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Das vorliegende Quartiershandbuch dient

als Leitfaden fiir die weitere Projektentwicklung.
Es veranschaulicht samtliche Bausteine des
Entwicklungsprozesses - vom Blick auf

die Historie tiber den aktuellen Planungsstand
bis hin zum Ausblick auf die bis dato grofdte
innerstadtische Quartiersentwicklung in

der Geschichte Schwetzingens.
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OBERBURGERMEISTER
DR. RENE POLTL. /

,Schwetzinger Urbanitat” ist ein Begriff, der von
mir wahrend der Entwicklung des kinftigen
Wohnquartiers auf dem Areal der ehemaligen
Firma Pfaudler gepragt wurde. Was verbindet
sich fiir mich mit diesem Begriff? Zunachst ein-
mal die Schaffung neuen, so dringend bend-
tigten Wohnraums in Schwetzingen. Es ist ein
Glicksfall fir unsere Stadt, dass wir in der Lage
sind, mit der Firma EPPLE GmbH aus Heidel-
berg im Herzen unserer Stadt neuen Wohnraum
schaffen zu kdnnen. Mit der Firma Pfaudler ha-
ben wir an diesem Standort ein Schwetzinger
Traditionsunternehmen verloren, mit der Firma
Epple schaffen wir dort einen neuen Lebens- und
Wohnort. Durch die Attraktivitat unserer Stadt
mit ihrer besonders hohen Lebensqualitat, kur-
zen Wegen und einer umfassenden Infrastruk-
tur inmitten der Kurpfalz besteht eine sehr hohe
Nachfrage nach Wohnraum, die wir aktuell nicht
mehr befriedigen konnen. Das Wohnquartier auf
dem Pfaudler-Areal bietet hierfir die perfekte
Losung.

Aus der Schwetzinger Urbanitat folgt fir mich
aber noch viel mehr. Sie bedeutet den Mut zur
Nachverdichtung mit urbaner Wohndichte, sie
bringt zeitgemafRe Architektur ohne Uniformi-
tat mit sich, sie bringt Menschen aus allen Be-
reichen unserer Gesellschaft zusammen, sie ver-

langt moderne Mobilitatskonzepte, sie vergisst
die sozialen Bezlige unserer Stadt nicht, sie gibt
Kreativitat, Kunst und Kultur ihren Raum, sie be-
dingt Griin und Erholung in der Stadt, sie imple-
mentiert Nachhaltigkeit, Klima- und Umwelt-
schutz, sie stellt Bezlige zur Geschichte unserer
Stadt und zum historischen Industriestandort
her. Das neue Wohngebiet im Pfaudler-Areal soll
aber vor allem ein Ort der Heimat, der Lebens-
freude, der Lebensqualitat, des Miteinanders und
ein Lebensort und Treffpunkt der Generationen
werden.

Um diese Ziele zu erreichen, haben wir von An-
fang an versucht, die Menschen und Interessen-
gruppen in unserer Stadt in den Entwicklungs-
prozess mit einzubeziehen und die Suche nach
guten Losungen gemeinsam zu gestalten. Ich
habe es als alles andere als selbstverstandlich
empfunden, dass Geschaftsfuhrer Andreas Ep-
ple, seine Mitarbeiter*innen und sein Projekt-
team von Anfang an diesen Weg mit uns gegan-
gen sind. Es gab intensive Arbeitssitzungen mit
Gemeinderat, Verwaltung, Interessengruppie-
rungen, Fachleuten, und Informations- und Be-
teiligungstermine mit der Burgerschaft.

Ich glaube, dass wir trotz aller Herausforderun-
gen und zwingender Vorgaben eines solchen
GroRprojekts mit dieser breit angelegten Parti-
zipation sehr gute Ergebnisse erzielen konnten.
Vielen Dank an alle Menschen, die sich dabei ein-
gebracht und auf diesem Weg das Projekt voran-
gebracht haben.

Ich wiinsche unserem zukunftweisenden Wohn-
projekt alles Gute, eine gute weitere Umset-
zungs- und Bauphase und am Ende vor allem
viele gliickliche Menschen, die dort leben, arbei-
ten und eine Gemeinschaft bilden werden —im
Herzen unserer Stadt, mitten im Leben und in
der Kurpfalz. Moge dieses Projekt nur das Beste
unserer Stadt bewirken.

Herzliche Griifl3e
lhr
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Oberblrgermeister
Dr. René Poltl

GRUSSWORT
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ANDREAS EPPLE UND

DR. THOMAS GRIMANN. /

Wenn die robusten Emaille-Stahltanks weichen,
anstelle der Werksmitarbeitenden Kinder, Paare,
Familien oder GrofReltern auf den griinen Parkfla-
chen verweilen und die groBen Montagehallen
durch ein neues Zuhause fur Jung und Alt ersetzt
werden, dann haben wir gemeinsam Geschichte
geschrieben. Dann haben wir gemeinsam das
ehemalige Pfaudler-Areal zu neuem Leben er-
weckt!

Wir—dazu zahlt allen voran die Stadtverwaltung
sowie der Rat der Schwetzinger, denen unser
herzlichster Dank gilt! Ohne das tiefe Vertrauen
in unsere Zusammenarbeit ware ein derartiges
GroBprojekt nicht denkbar. Nicht zuletzt auf-
grund der wertschatzenden und zeitintensiven
Kooperationsbereitschaft seitens der Stadtver-
antwortlichen, der Amtsmitarbeitenden sowie
der stadtischen Gremien konnten wir gemein-
sam die identitatsstiftenden Leitlinien der Pro-
jektentwicklung festlegen — und so ein selbst-
bewusstes Stadtquartier entwickeln, das vom
starken Charakter Schwetzingens getragen wird.
Fir das uns entgegengebrachte Vertrauen, den
Zuspruch und die gegenseitige Wertschatzung
mochten wir an dieser Stelle unsere tiefe Dank-
barkeit aussprechen.

Wir — das sind alle Projektbeteiligte und Planen-
den, die seit Beginn unseres interdisziplinaren
Entwicklungsverfahrens Uberdurchschnittliches

leisten. Denn der Erfolg unserer gemeinschaft-
lichen Vision, der Realisierung der Schwetzinger
Hofe, wird von der Energie und Dynamik vieler
Menschen getragen. Allen Mitwirkenden, im
Hinter- sowie Vordergrund, im Kleinen und im
GrofRen, sei von Herzen Danke gesagt — flir den
beispielhaften Einsatz und das transparente Mit-
einander, das die Schwetzinger Hofe mit all ihren
Facetten entstehen lasst.

Wir—das sind die Teams von EPPLE und CONCEP-
TAPLAN. Als etablierte Projektentwickler aus Hei-
delberg bzw. Dossenheim verbindet uns nicht
nur die Leidenschaft flir unsere schone Heimat-
region, sondern auch eine langjahrige, erfolgrei-
che Zusammenarbeit. Dass wir als ein Projekt-
team GroRRes erschaffen konnen, haben wir
bereits bei zahlreichen Gemeinschaftsprojekten
bewiesen. Auf dem ehemaligen Gelande der
Waggonfabrik Fuchs in Heidelberg-Rohrbach ist
es gelungen, den industriell gepragten Charakter
des Grundstlcks in das neue Quartier zu integ-
rieren. Dieses mehrfach ausgezeichnete Quartier
am Turm wurde 2010 fertiggestellt—und ist heu-
te ein lebendiger Stadtteil im Stadtteil, der mit
rund 600 Wohneinheiten ein Zuhause fur fast
2.000 Menschen bietet.

Aus tiefer Uberzeugung arbeiten wir fir die Visi-
on, auch auf dem Pfaudler-Areal in Schwetzin-
gen eine solche Erfolgsgeschichte zu schreiben —
eine neue Geschichte, die nicht nur Wohnraum
im Herzen der Stadt schafft, sondern in der Men-
schen eine neue und unverwechselbare Heimat
finden. Eine Geschichte, die Raum flr Nachbar-
schaft und Urbanitat, Kultur und Kreativitat er-
offnet. Die nachhaltigen Anforderungen gerecht
wird, zeitgemaRe okologische Konzepte verfolgt
und kluge Antworten auf die drangenden Fragen
unserer Zeit bereithalt.

Die Umnutzung des Pfaudler-Areals wird als die
bislang grofSte Quartiersentwicklung in die
Schwetzinger Geschichtsbicher eingehen. Dass
wir — EPPLE und CONCEPTAPLAN —diese aufSer-
ordentliche Chance gemeinsam mit der Schwet-
zinger Stadtverwaltung und dem Gemeinderat,
der Bilrgerschaft und unserem Team aus vielfach
preisgekronten Planenden verwirklichen durfen,
erfullt uns mit groer Freude. Es ist uns ein Auf-
trag und eine Ehre, bei der Entwicklung dieses
innerstadtisch und historisch so bedeutungsvol-
len Grundstiicks im Sinne der Schwetzinger
Stadtgesellschaft zu wirken. Mit Stolz stehen wir
hinter der faszinierenden Vision, die wir gemein-
sam erschaffen haben!

Voller Vorfreude mochten wir lhnen nun im Rah-
men dieses Quartiershandbuchs einen Einblick
in diesen intensiven Entwicklungsprozess der
Schwetzinger Hofe schenken — und lhnen zu-
gleich einen Vorgeschmack auf die Schwetzinger
Hofe geben. Lassen Sie uns ein neues Kapitel in
der fur Schwetzingen aufschlagen.

Viel Freude beim Lesen!

A Ll

Dr. Thomas Grimann

Andreas Epple

GRUSSWORT

Geschaftsfliihrer EPPLE GmbH Geschaftsfihrer CONCEPTAPLAN GmbH
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MITGLIEDER DES GEMEINDERATS. /

Welche Ziele und Herausforderungen birgt
die Entwicklung der Schwetzinger Hofe fiir die
Stadtgesellschaft?

ROBIN PITSCH. /

SPD

Beim groften Einzelwohnbauprojekt gilt es, vor
allem auch wohnbaupolitisch verantwortungs-
voll zu handeln, auch — aber nicht nur — seitens
der Stadt, damit Wohnen fiir Normalverdiener in
jeder Lebenssituation bezahlbar bleibt — auch in
Schwetzingen. Moderne Mobilitat, Energiekon-
zepte, lebendige Architektur und die gesunde
soziale Mischung pragen — nicht nur bei Pfaudler
— die positive Qualitat im Wohnquartier, das die
ganze Gesellschaft im Kleinen abbilden soll.

14 /

CARSTEN PETZOLD. /

Schwetzinger Freie Wahler

Ein neuer Stadtteil mit Zukunft entsteht. Von der
Industriebrache zum Wohnen der Zukunft. Ein
Quartier mit hoher Qualitat, basierend auf dem
bisherigen Masterplanprozess von Stadtrat, Ver-
waltung und Planer. Der erste ,Baggerbiss”in der
PfaudlerstraBe war sozusagen der Startschuss
flr das Entstehen eines Quartiers, dem eine be-
spielhafte Blrgerbeteiligung zu Grunde liegt.
Wir Schwetzinger Freie Wahler wiinschen allen
Beteiligten ein gutes Gelingen und vor allem: be-
zahlbaren Wohnraum.

DR. CHRISTIAN LORENTZ. /
FDP

Schwetzingen zieht Menschen an, so auch Sie!
Aufgrund der Lage gibt es leider wenige Freifla-
chen, auf denen attraktiver Wohnraum geschaf-
fen werden kann. Umso mehr freuen wir uns,
mitten in unserer lebendigen Stadt ein histori-
sches Industriegelande umnutzen zu konnen.
Moderne Gebaudetechnik macht dieses Quartier
fit fUr die Zukunft. Spannende Architektur sowie
sparsame Flachennutzung schaffen Raum fur
Wohnen, Spielen, Arbeiten und Entspannen.

PROF. JOSEF WALCH. /

Blindnis 90/Grinen

Unser Ziel flir das Pfaudler-Areal ist eine leben-
dige, klimagerechte Quartiersentwicklung nach
dem Schwammstadt-Prinzip, die bezahlbaren
Wohnraum schafft. Barrierefreies und behin-
dertengerechtes Wohnen, Raume fiir die Kultur,
hohe dsthetische Anspriiche der Architektur mit
Fassadenbegriinung, dazu optimaler Larmschutz
— das kann flr Schwetzingen zukunftsweisend
sein. Dabei ist Blrgerbeteiligung die Basis, um
Okologie, Okonomie und Soziales in Einklang zu
bringen.

HAYDAR SAHIN. /

Aktive Birger Schwetzingen

Schallschutz, grine Lunge und bezahlbarer
Wohnraum sind kein Widerspruch. Es sind die
Richtlinien zur sozialgerechten Bodennutzung
(SoBoN) des BBauG einzuhalten. Die Grundsatze
des sozialen Wohnungsbaus sind durch stadte-
bauliche Vertrage zu erfillen. Die Bebauung ist
an Forderrichtlinien von Land und Bund auszu-
richten. Die stadtebauliche Larmfibel ist strikt
anzuwenden. Fordermittel vom Land und Bund
sind vor Einsatz stadtischer Mittel einzusetzen.

SARINA KOLB. /

CDU

Mit der Entwicklung des Pfaudler-Areals entsteht
gerade etwas Grof3es in unserer wunderbaren
Stadt. Urban, 6kologisch und architektonisch an-
spruchsvoll, ein Miteinander der Generationen -
genau so soll es werden. Als CDU-Fraktion beglei-
ten wir diesen Prozess von Beginn an. Wichtig ist
uns dabei vor allem die soziale Durchmischung,
verschiedene Platzangebote und Preisgestaltun-
gen flr Familien und Singles, damit Wohnen in
Schwetzingen flr jeden moglich ist. Ein lebendi-
ges Quartier, auf das wir uns sehr freuen.

WERNER ZIEGER. /
Die Linke

Mir personlich liegen die Zusagen von Andreas
Epple und Oberblrgermeister Dr. René Poltl im
personlichem Gesprach am Herzen. Die Wohn-
einheiten sollen nicht nur barrierefrei, sondern
behindertengerecht ausgestattet werden. Mehr
Raum in den Badern oder Kichen sowie Tur-
durchgangsbreite von 90 cm. Die Gastronomie
im Stadtquartier soll ein ,Inklusives Café” er-
halten, wo auch Menschen mit Behinderung be-
schaftigt werden sollen.

Uber Herausforderungen
und Herzenangelegen-
heiten: Die Mitglieder
des Schwetzinger Ge-
meinderats Uiber die
Quartiersentwicklung

auf dem ehemaligen

Pfaudler-Areal.

EINFUHRUNG

St/

HONIANVHSHILLYVNO / IIQH YIDNIZLIMHOS



STEUERUNGSKREIS

OBERBURGERMEISTER

1. BURGERMEISTER

EPPLE PROJEKT KURPFALZ GMBH,
GESCHAFTSFUHRUNG

LENKUNGSKREIS

1. BURGERMEISTER

EPPLE PROJEKT KURPFALZ GMBH,
PROJEKTLEITUNG

SCHWETZINGER WOHUNGSBAU GESELLSCHAFT,
GESCHAFTSFUHRUNG

PROJEKTEBENE

ARBEITSKREISE:

KOMMUNALE FACHAMTER

EPPLE PROJEKT KURPFALZ GMBH,
PROJEKTLEITUNG/OPERATIVE EBENE

FACHPLANENDE, ARCHITEKTEN,
GUTACHTER

« MOBILITAT UND KLIMA IM QUARTIER

- BAUGENEHMIGUNGSVERFAHREN

- BEBAUUNGSPLAN

. STADTEBAULICHE VERTRAGE

EINFUHRUNG

[72]
Q
jay
g
[na]
|
N
zZ
Q
m
o
o
O:
m
[na]
~
Q
c
>
o)
3
™
o
0
o
>
4
g
es}
c
Q
o




01./ EIN NEUES QUARTIER ENTSTEHT
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EIN NEUES QUARTIER ENTSTEHT

Urban, kreativ, nachhaltig —auf dem ehemaligen Industriegelande der Pfaudler Werke entsteht
inmitten von Schwetzingen ein neues Quartier, das im Rahmen einer dialogischen Projekt-
entwicklung in enger Abstimmung mit der Stadtverwaltung Schwetzingen entwickelt wurde.
Ein Zuhause fir alle Generationen, sozial durchmischt, mit kulturellem und kreativem
Angebot, lebendig und modern.

61l /
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SCHWETZINGEN:

EIN BESONDERER ORT MIT

GESCHICHTE. /

Inmitten der Metropolregion Rhein-Neckar, zwi-
schen Heidelberg und Mannheim gelegen, zahlt
die baden-wirttembergische Gemeinde knapp
22.000 Einwohner. Gemeinsam mit den Nach-
bargemeinden Oftersheim und Plankstadt leben
in dem Mittelzentrum rund 44.500 Menschen.
Fir die wirtschaftliche Anziehungskraft einer-
seits und die hohe Lebens- und Freizeitqualitat
andererseits ist Schwetzingen bis weit tber die
Region hinaus bekannt — als lebendiger Wohn-
ort, attraktiver Unternehmensstandort und be-
liebtes Ausflugsziel.

Stadt und Land -

Schwetzingen vereint

beides.

Schwetzingen profitiert von der Nahe zu grof3en
Arbeitgebern in der Region und den infrastruk-
turellen Gegebenheiten. Zumeist kleine und
mittelstandische Unternehmen bilden das wirt-
schaftliche Fundament. Gepragt vom barocken
Stadtbild —allen voran derim 18. Jahrhundert er-
richteten Sommerresidenz, die mitsamt Schloss-
garten dem franzosischen Vorbild nachempfun-
den ist —, zieht das besondere Flair jahrlich rund
750.000 Besucherinnen und Besucher in seinen
Bann. Auch die Schwetzinger SWR-Festspiele fin-
den weit Uber die Stadtgrenzen hinaus Anklang.

EINE STADT MIT CHARAKTER.

Um das Schlossensemble historisch aufleben zu
lassen, liel die Stadt Schwetzingen den Schloss-
platz als verkehrsberuhigten Begegnungsraum
neu gestalten. Im Jahr 2016 wurde die Umset-
zung — und damit die Vollendung der gesamten
barocken Stadtanlage — mit dem Staatspreis
Baukultur Baden-Wirttemberg ausgezeichnet.

Neben dem pfalzischen Kurfursten Carl-Theodor,
derim 18.Jahrhundert den Aufbau der Stadt ent-
scheidend pragte, und dem Landschaftsplaner
Nicolas de Pigage, der den franzosischen Teil des
Schlossgartens gestaltete, wird Schwetzingen
oftmals mit Karl Drais, dem Erfinder des Ur-Fahr-
rads, in Verbindung gebracht. Mit seiner Lauf-
maschine war er Anfang des 19. Jahrhunderts
erstmals unterwegs — und fuhr erfolgreich von
Mannheim nach Schwetzingen.

Auch die Verbundenheit zum Spargel, der einst
den kurfurstlichen Tafeln vorbehalten war, rihrt
aus dem 19. Jahrhundert. Zu Beginn des Frih-
lings kommt man auf den Wochenmarkten in der
Innenstadt, in den Hinterhofen der Altstadt oder

auf den umliegenden Hofen nicht an dem frisch

geernteten Gemuse vorbei.
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PFAUDLER-AREAL:
VON DER EMAILLETANK-PRODUKTION
ZUM NEUEN STADTQUARTIER. /

mﬁmm o s i G'! "m -

Die Historie der Pfaudler Werke in Schwetzingen

1907 bis 2017: Nach geht auf das Jahr 1907 zuriick. Nachdem sich in

uber 100 Jahren endet Rhein-Neckar bereits einige Bierbrauereien an-

die Pfaudler-Ara. gesiedelt hatten, fiel Anfang des 20. Jahrhun-

derts die Wahl der neuen Pfaudlerschen Fabri-

kationsstatte auf die Stadt Schwetzingen. Hier
~
N
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wurden emaillierte Stahltanks, die vor allem in
der Lebensmittelindustrie sowie im chemischen
und pharmazeutischen Bereich Anwendung fin-
den, produziert. In den 1990er Jahren zahlte der
Pfaudler-Standort rund 400 Mitarbeiter und war
damit grofster privater Arbeitgeber der Stadt.

2017 fiel die Entscheidung, den alten Produk-
tionshallen aufgrund lberholter Prozess- und
Ablaufstrukturen den Ricken zu kehren. Das
war zugleich der Startschuss, das Gelande als
Schwetzinger Stadtquartier neu zu denken und
zu beleben.

01./ EIN NEUES QUARTIER ENTSTEHT
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_ Nachdem der Grofdteil ' _ '
der Industriegebaude dem

Zweiten Weltkrieg zum

Opfer gefallen ist, wurden

die Hallen in den 1950er
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- In die Jahre gekommen:
’ Die imposanten Montage-
hallen der Pfaudler Werke
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sierten Produktionsstandort
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Die innerstadtische Lage:

ein grofler Mehrwert fur die

kiinftige Bewohnerschaft.

HERAUSFORDERUNGEN EINER
URBANEN LAGE.

Sowohl die GroRe des Gelandes als auch die zen-
trale Lage in fuBlaufiger Nahe zur Innenstadt
und zum Residenzschloss sowie zum Bahnhof
bieten sehr gute Voraussetzungen fur die Ent-
wicklung eines hochwertigen Quartiers im Sinne
einer nutzungsdurchmischten ,Stadt der kurzen
Wege"“—wenngleich nicht ohne Herausforderun-
gen aufgrund der benachbarten Bahntrasse so-
wie der Stdtangente (mehr zu dieser Thematik
im Kapital 3).

Der geplante Mix aus Eigentumswohnungen und
—teilweise auch geforderten — Mietwohnungen
flhrt zu einem vielfaltig gemischten Quartier,
einem Zuhause fur Menschen aller Generatio-
nen. Ob Singles, Paare oder Familien, ob aus
Schwetzingen stammend oder zugezogen, fur
sie alle entsteht hier neuer Wohnraum. Nach Fer-
tigstellung konnen hier bis zu 10 Prozent der
Schwetzinger Bevolkerung einen neuen Wohn-
ort finden.

Sie alle profitieren davon, dass sich in unmittel-
barer Umgebung Supermarkte, Bildungseinrich-
tungen sowie das Freizeitbad bellamar befinden.
Familien finden zudem im 2. Bauabschnitt eine
Quartierskita und die Kunst-Werkstatt vor, in der
Kunst und Kreativitat ihrer Kinder gefordert wer-
den. Darlber hinaus gibt es fur Kinder und Ju-
gendliche Spiel- und Aufenthaltsmoglichkeiten.
Die barrierefreien Zugangsmoglichkeiten zu den
Wohnungen machen das neue Quartier auch zur
Heimat fiir die Generation 55+.

Damit eine gute Nachbarschaft entsteht, sind
vielfaltige Gemeinschaftsflichen geplant: halb-
offentlich in den Quartiershofen, 6ffentlich im
groRziigigen Park in der Quartiersmitte oder auf
der SpielstralBe. Auch die Kunst-Werkstatt mit
dem Platz um das ehemalige Pigmentwerk sowie
der Entréeplatz am Quartierseingang sind Orte
der Begegnung.

Rund 6,7 Hektar - die
Schwetzinger Hofe erstrecken
sich Uber eine beachtliche
Grundstuicksflache von tber

neun Fufdballfeldern.
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Zeittafel mit den
wichtigsten Daten der
Entwicklung auf

Seite 124/125.

PROJEKTENTWICKLUNG IM DIALOG
MIT ALLEN BETEILIGTEN. /

Um den Herausforderungen der Masterplanent-
wicklung, die sich aus den Eigenschaften des
Standortes ergeben, adaquat zu begegnen, ent-
schied sich der Projektentwickler EPPLE, ein inter-
disziplinares Workshop-Verfahren zu starten.
Vollumfangliche Transparenz, planerischer Kon-
sens und das frihzeitige Einbeziehen aller Pro-
jektbeteiligten — diesen Prinzipien folgte das in-
terdisziplinare Workshop-Verfahren. Vertreter
des Gemeinderates und Verwaltung, Architekten
und Sachverstandige arbeiteten gemeinsam dar-
an, eine hochwertige Neuentwicklung zu planen,
die nicht auf ein konkurrierendes Verfahren zu-
riickgeht, sondern das Ergebnis von Zusammen-
arbeit und gemeinsamer Diskussion ist.

Bereits frihzeitig einigte man sich gemeinsam
mit den stadtischen Vertretern, Wolfgang Riehle
in den Prozess der Masterplan-Erarbeitung ein-
zubeziehen. Als ehemaliges Vorstandsmitglied
der Bundesarchitektenkammer und Entschei-
dungsorgan in samtlichen Wettbewerben und
Preisgerichten kommt ihm die Rolle des neutra-
len Moderators zu.

Am Wettbewerb kreativer Kopfe nahmen drei re-
nommierte Architekturburos teil, die ihr Kbnnen
bereits bei Projekten vergleichbarer GroRenord-
nung unter Beweis gestellt haben. Einen Beitrag
zur Entwicklung eines neuen Stadtquartiers zu
leisten ist eine Chance, die sich auch fir routi-
nierte Architekten nicht alle Tage ergibt. Gleich-
wohlist es keine Selbstverstandlichkeit, dass sich
Architektur- und Planungsblros in einer so fri-
hen Planungsphase zu Transparenz, Offenheit
und gemeinsamer Verantwortung verpflichten.

»2Mehr Kopfe fir ein noch
besseres Ergebnis - das
Workshop-Verfahren dient
als eine Form der Qualitats-

steigerung und -sicherung!“

Wolfgang Riehle,
Architekt und Stadtplaner;
Ehrenprdsident der
baden-wiirttembergischen

Architektenkammer

KUEHN MALVEZZI ASSOCIATES GMBH

Das Biiro Kuehn Malvezzi, das auf Gber 20 Jahre
Erfahrung zurlckblickt, entwirft nicht nur mit
viel Liebe zum Detail Quartiere wie den Villen-
garten in Stuttgart, sondern auch offentliche
Bauten wie Museen oder das House of One in
Berlin.

Das 2005 gegriindete Architekturbiiro Bilger
Fellmeth wurde 2012 mit dem Deutschen Bau-
herrenpreis ausgezeichnet. Das Frankfurter Archi-
tektenduo entwirft nachhaltig funktionierende
Wohngebaude, die Nutzen und Asthetik vereinen.

Seit 2003 nimmt sich das Biiro Florian Krieger
deutschlandweit komplexer Wohnungsbauten
in unterschiedlichen Segmenten und Typologien
an. Die stadtebauliche Konzeption steht hierbei
besonders im Fokus.

01./ EIN NEUES QUARTIER ENTSTEHT
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FLORIAN KRIEGER - ARCHITEKTUR UND STADTEBAU GMBH
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Der industrielle Charakter
des Bestands: von Beginn an

Inspirationsquelle.

30/

EINE KOOPERATIVE PLANUNG.

Neben diversen Fachplanern aus den Bereichen
Schall- und Naturschutz wurde bereits im ersten
Planungsschritt das Workshop-Gremium um die
Expertise des Gemeinderates und der Entschei-
dungstrager der Schwetzinger Stadtverwaltung
— in Person des Oberblrgermeisters Dr. René
Poltl, des Ersten Blrgermeisters Matthias Steffan

sowie des Stadtbaumeisters Matthias Welle —er-
weitert. Als Sprachrohr der Schwetzinger Blrger-
schaft zahlten Vertreter des Gemeinderats zu
den Workshop-Teilnehmenden. Auch die stadti-
sche Wirtschaftsforderung und das Schwetzin-
ger Stadtarchiv beteiligten sich.

Als verbindendes Element fur eine ganzheitliche
Quartiersplanung wird ebenfalls auf die Land-
schaftsplanung groBen Wert gelegt. Beauftragt
wurde das Projektburo Stadtlandschaft aus Kas-
sel, das bereits die pramierten Freiraume im Hei-
delberger Quartier am Turm geplant hat. Das An-
fang der 1990-er Jahre gegriindete Biiro leitet
seine Planungen von den Besonderheiten eines
Ortes ab — ein konzeptioneller Aspekt, der auch
die Planungen flr das Pfaudler-Areal begleitet.

Um das neue Quartier zu einem unverwechsel-
baren Ort zu machen, wird der Transformations-
prozess darlber hinaus von Kinstlern begleitet.
Auf Empfehlung der Staatssekretarin des Minis-
teriums fur Wissenschaft, Forschung und Kunst
Baden-Wirttemberg Petra Olschowski sind Ge-
org Winter, Bildhauer und Professor an der Hoch-
schule fur Bildende Kiinste Saar, sowie das Stutt-
garter Buro umschichten von Lukasz Lendzinski
und Peter Weigand eingeladen, das ,Gestern —
Heute — Morgen“ kreativ zu verbinden (mehr
dazu im Kapitel ,Kunstinspirierte Projektent-
wicklung”) und die Identitdt des neuen Quartiers
mitzugestalten.

Beim ersten Workhop erhielten alle Teilnehmen-
den einen umfassenden Uberblick tiber das Ge-
samtareal — baulich, historisch und 6kologisch.
Die drei Architekturbiiros waren in dem transpa-
renten und kooperativen Rahmen angehalten,
erste Ideen und architektonische Vorstellungen
zur Entwicklung des Grundstiicks zu prasentie-
ren. Mit dem Auftrag, ihre Neubebauung des
Areals praziser auszuarbeiten, wurden die Archi-
tekten in eine zweite Bearbeitungsphase verab-
schiedet.

Die Prasentation ausgearbeiteter Konzepte so-
wie einer Leitidee zur Bebauung standen im Mit-
telpunkt der nachsten Workshop-Runde. Mit-
samt ersten Bebauungsmodellen traten die
Architekturbiros nun gegeneinander an und
stellten sich dem Urteil des fachlbergreifenden
Plenums. Aus den gesamtheitlich qualitativ an-
sprechenden Arbeiten der drei Bulros einigten
sich die Stadtverwaltung, Vertreter des Schwet-
zinger Gemeinderats und der Projektentwickler
auf den Masterplan-Entwurf des Buros Florian
Krieger. Dies bildete den Abschluss des Work-
shop-Verfahrens und zugleich den Auftakt fur
die Entwicklung des ganzheitlichen Masterplans
(mehr dazu im Kapitel Masterplan).

Im Dialog: Eigentiimer,

Architekten, Sachverstandige,

Stadtplaner, Kunstler,

Stadtrate und Rathaus-

verwaltung.
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BURGERBETEILIGUNG - MENSCHEN
UND IHRE IDEEN GEWINNEN.

Bereits Ende 2018 wurden die Schwetzinger Bur-
gerinnen und Blrger in die Planungen einbezo-
gen. In einer Veranstaltung im Palais Hirsch konn-
ten sie an sechs Thementischen ihre Anregungen
zu den ersten Entwuirfen einbringen. Daraufhin
wurde das Verkehrskonzept neu entwickelt; so
werden in der Spielstrale kiinftig FuRganger und

Radfahrer Vorrang vor dem Autoverkehr haben.

Festgelegt wurde auch, im ersten Bauabschnitt
Photovoltaikanlagen auf den Dachern zu errich-
ten und im KfW55-Standard zu bauen. Eine Kita
wird im 2. Bauabschnitt geplant, auch ein Café
wird angestrebt. Rund um die Kunst-Werkstatt
und das Pigmenthaus werden Spiel- und Aufent-
haltsflachen fir Kinder und Jugendliche vorge-
sehen.

Auch der von vielen gewunschten Erinnerung
an Pfaudler wird Rechnung getragen. So sichern
die beauftragten Kinstler Fundstiicke auf dem
friheren Industrieareal, die sie in ihre kiinftigen
Arbeiten integrieren (siehe Kapital ,Kunstinspi-
rierte Entwicklung”).

Da die Corona-Pandemie auch vor dem Projekt
keinen Halt machte, wurde das Ergebnis des
Uberarbeiteten Masterplans im November 2020
bei einer digitalen Veranstaltung live aus dem
Palais Hirsch vorgestellt. Mehr als 140 Biirgerin-
nen und Blrger nutzten das Angebot und nah-
men online teil. Die Architekturbtros Florian
Krieger, Kuehn Malvezzi, Bilger Fellmeth sowie
das Projektbilro Stadtlandschaft, zugeschaltet
aus Darmstadt, Berlin, Frankfurt und Kassel, pra-
sentierten ihre Entwirfe und standen im An-
schluss Rede und Antwort.

Andreas Epple und Oberbirgermeister Dr. René
Poltl sowie der Architekt Simon Fellmeth beant-
worteten vor der Kamera im Palais Hirsch die
zahlreichen Fragen und konnten sich insgesamt
uber eine sehr positive Resonanz freuen: Der
Masterplan, die Architekturvielfalt, die Wohn-
und Raumkonzepte sowie der Zeithorizont fir
die Realisierung des 1. Bauabschnitts wurden
von der Biirgerschaft positiv aufgenommen.

Aktive Beteiligung:

Im Rahmen der offentlichen
Blrgerveranstaltung waren die
Schwetzinger aufgefordert, ihre
Winsche und Anregungen

zu benennen.
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UBER DIE METHODIK EINER
UNGEWOHNLICHEN PROJEKT-

ENTWICKLUNG. /

Wolfgang Riehle
Architekt und Stadtplaner;
Moderator der Pfaudler-

Workshops und Vorsitzender
des EPPLE Gestaltungs-

beirats Rhein-Neckar

Selten ist die Summe der Anforderungen an
eine nachhaltige Stadt- und Projektentwicklung
so komplex wie beim Pfaudler-Areal: Umgeben
von Stralen-, Schienen- und Gewerbeldarm soll
aus einem zentrumsnahen Industriegebiet ein
attraktives Wohnquartier mit hoher Aufent-
haltsqualitat fur die Schwetzinger Burgerschaft
entstehen. Ziel ist eine klimagerechte Stadtent-
wicklung, eine Konversion mit Identitat und Ge-
schichte, ein Flachenrecycling mit Mehrwert fur
die gesamte Stadt und ihren offentlichen Raum.

EPPLE hat sich gemeinsam mit der Stadt Schwet-
zingen fur ein transparentes Verfahren entschie-
den, das auf dem Weg zu einem neuen Baurecht
mit Workshops begann, in einem Masterplan-
prozess seine Fortsetzung fand und sich mit Ent-
wirfen mehrerer renommierter Architekten in
Vielfalt konkretisierte.

Im September 2017 starteten die Workshops im
interdisziplinaren Kreis von Vertretern der Stadt-
verwaltung, des Gemeinderats und des Investors
mit Architekten, Landschaftsarchitekten, Fach-
ingenieuren und Gutachtern. Es galt zunachst,

den Ort, seine Geschichte und die Rahmenbe-
dingungen fir die Zukunft zu analysieren sowie
Ziele und Leitplanken fur die Entwicklung des
Projekts zu definieren. Drei Architekturbtros
wurden eingeladen, parallel im stadtebaulichen
MaRstab alternative Ideen flr das Gesamtareal
zu erarbeiten, die dann in weiteren Workshops
im gleichen Teilnehmerkreis hinsichtlich ihrer In-
halte nicht gegeneinander, sondern miteinander
abgewogen wurden. Statt des im klassischen Ar-
chitektenwettbewerb lblichen ,entweder/oder”
stand hier ein kollegiales ,sowohl als auch® im
Fokus, denn allen drei Bliros wurde zugesagt, an
der Realisierung des Projekts beteiligt zu werden.
Auf der Basis des Uberzeugendsten Konzepts
entwickelten die Architekten anschliefend ge-
meinsam einen Masterplan fir das Gesamtareal,
an dem u. a. Landschaftsplaner und Ingenieure
flr Schallschutz und Mobilitat beteiligt wurden.
Um eine direkte Anbindung an die Innenstadt zu
schaffen, wurde eine FuRganger- und Radfahrer-
briicke, die Uber die Bahntrasse flihrt, Teil des
ambitionierten Projekts.

Kooperativ mit Verwaltung und Gemeinderat
und dem von EPPLE zur architektonischen und
stadtebaulichen Qualitatssicherung berufenen
Gestaltungsbeirat flr die Metropolregion Rhein-
Neckar entstand so stufenweise ein stimmiges
Gesamtkonzept.

Dieses Quartiershandbuch dokumentiert einen
ungewohnlich intensiven, dialogischen Beteili-
gungsprozess und eine beispielhafte Zusammen-
arbeit Vieler mit hochstem Anspruch.

Wolfgang Riehle

Das ,,stimmige Gesamtkonzept*
ist das Ergebnis einer interdisziplinaren
Auseinandersetzung mit den

Gegebenheiten vor Ort.
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Gemeinsame Namens-
findung: Zahlreiche
Vorschlage wurden von der
Schwetzinger Blirgerschaft
beim Namenswettbewerb
eingereicht. Ende Juli 2021
wurden zwei Sieger, Frau Ilka
Valentino sowie Herr Jochen
Wiegand, als mafigebliche
Impulsgeber der finalen

Namensgebung gekiirt.

Die Schwetzinger Blirgerinnen und Blrger wa-
ren auch aufgerufen, Vorschlage fir den Namen
des neuen Quartiers zu machen, der auch Uber
Schwetzingen hinaus Strahlkraft besitzen soll.
Aus einer Vielzahl von Ideen wurde gemein-
schaftlich die Schwetzinger Hofe entwickelt mit
den Attributen urban, kreativ, nachhaltig, die die
Eigenschaften dieser Projektentwicklung zusam-

menfassen.

Inspiriert vom Motto der ,Schwetzinger Urbani-
tat", das Oberburgermeister Dr. René Poltl im ers-
ten Workshop pragte, folgt die Projektentwick-
lung dem Gedanken, im Sinne der Birgerschaft
den Bedarf nach Wohnraum durch die Umnut-
zung des ehemaligen Pfaudler-Areals zu decken.

ES ENTSTEHT EIN LEBENDIGES QUARTIER, ...

URBAN

das aufgrund der Vernetzung mit
der Nachbarschaft, der Biirgerschaft
und dem Zentrum einen neuen
Stadtbaustein bildet.

das neben dem Schwerpunkt
Wohnen durch soziale, kulturelle
wie gewerbliche Nutzungen
erganzt wird.

LN ]

das aufgrund unterschiedlicher
Wohnformen verschiedene Nutzer-
und Altersgruppen anzieht.

das soziale Durchmischung und
die Integration von preiswertem
Wohnen férdert.

das den Mut beweist, mit
angemessener Dichte ein neues
Stadtquartier entstehen zu lassen.

KREATIV

das seine starke Identitit aus
den historischen Besonderheiten
des Ortes entwickelt.

das die zahlreichen Freirdume
in private, halb-6ffentliche und
offentliche Zonen unterteilt
und zugleich vernetzt.

das ganzheitlich und integrativ
geplant ist: Architektur, Freianlagen
und andere Fachplanungen bilden
eine Einheit.

das von einer architektonischen
Vielfalt gepragt ist.

das auf Grundlage einer kunst-
inspirierten Projektentwicklung
Kreativitat ermaglicht.

01./ EIN NEUES QUARTIER ENTSTEHT

NACHHALTIG

das von viel Griin lebt.

das okologischen und nachhaltigen
Zielen gerecht wird.

das alternative Verkehrsangebote
bietet und FuRgangern wie
Radfahrern Prioritdt einrdumt.

eoce
das auf eine hohe Qualitat des
offentlichen Raums, Begegnungs-
statten und ein Miteinander inner-
halb des Quartiers sowie dariiber
hinaus Wert legt.

das von kurzen Wegen gepragt ist.

Le /
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EIN ZUHAUSE FUR ALLE

GENERATIONEN. /

An der Scheffelstralle entsteht ein lebendiges
Quartier fur Menschen aller Generationen. Der
Mix aus Eigentumswohnungen und mit bis zu
20 Prozent geforderten Mietwohnungen fiihrt
zu einem vielfaltigen Wohnungsangebot im
Quartier. Hier finden sich Jung und Alt in einer
guten und lebendigen Nachbarschaft zusam-
men. Durch verschiedenartige Grundrissgestal-
tungen und WohnungsgroBen werden unter-
schiedliche Zielgruppen angesprochen. Der
barrierefreie Zugang von der Tiefgarage bis in die
Wohnung erlaubt auch Senioren oder gehandi-
capten Menschen einen muhelosen Zutritt. Ob
Singlehaushalte und Paare jeder Altersgruppen,
Familien oder Mehrpersonenhaushalte, ob aus
Schwetzingen stammend oder zugezogen — hier
flhlen sich alle zuhause.

Die Schwetzinger Hofe sind gepragt von einem
stadtischen Lebensgefuhl: kurze Wege in die
Stadt, die zu Full oder mit dem Rad erreichbar
sind, moderne Urbanitat und Individualitat der
Wohnformen, die flr eine Vielfalt der Bewohner-
schaft sorgen.

Fir Familien mit Kindern gibt es im Quartier eine
Kita. In der benachbarten Kunst-Werkstatt steht
die Forderung der Kreativitat, die kiinstlerische
Entwicklung und Fantasie der Jingsten im Mit-
telpunkt.

e
SCHWETZINGEN
LEBT INELUSIV.

WENIGER BARRIEREN.
MEHR VOM LEBEN.

Darliber hinaus finden Kinder und Jugendliche
Spiel- und Aufenthaltsmaoglichkeiten in einer ge-
schutzten, autoarmen Umgebung direkt vor der
Haustur. Im Quartierspark und den zahlreichen
Quartiershofen sind alle Bewohnerinnen und
Bewohner eingeladen, ihre neue Nachbarschaft
kennenzulernen. Die Erholungsflachen dienen
der gemeinschaftlichen Nutzung und sozialen
Vernetzung.

Berufstatige, die in Frankfurt, Stuttgart, Mann-
heim, Heidelberg oder der Region arbeiten, profi-
tieren von der zentralen Lage. Da der Bahnhof nur
wenige Minuten FuBweg entfernt ist, bietet sich
die Bahn fur ihren Arbeitsweg ideal an. Dank der
Anbindung an das schnelle Glasfasernetz kann
im Quartier auch ideal von zu Hause — sprich im
Homeoffice — gearbeitet werden. Durch die Nahe
von Wohnen und Arbeiten wird dartliber hinaus
zusatzlicher Verkehr vermieden.
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STADTEBAU UND ARCHITEKTUR

Vom stadtebaulichen Gesamtkonzept lGber die Planung der AulRenanlagen bis hin

zu den festgesetzten Gestaltungsleitlinien: Der Thematik ,Stadtebau und Architektur®
kommt im Kontext der Quartiersentwicklung eine Ubergeordnete Bedeutung zu. Um Vielfalt
zu fordern, tragen die Schwetzinger Hofe die Handschrift dreier Architekturbiiros —

vereint durch einen Gestaltungsleitfaden.

1/
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MASTERPLAN. /

01 ____  1.BAUABSCHNITT
02 ___  2.BAUABSCHNITT
03 KUNST-KINDERGARTEN
04 KUNST-WERKSTATT
05 KUNST-HALLE

06 __  3.BAUABSCHNITT
07 QUARTIERSGARAGE
08 ____  4.BAUABSCHNITT
09 __ 5.BAUABSCHNITT
10 _____  6.BAUABSCHNITT
1 __  7.BAUABSCHNITT
12 ____  QUARTIERSPLATZ

13 ____  BRUCKENSCHLAG

Das stadtebauliche Konzept
des Biiros Florian Krieger
uberzeugt als Antwort auf den
Wohnungsbedarf - anhand
Schwetzinger Urbanitat und
mit einem individuellen

Quartierscharakter.

Bauliche Nutzung

Wohngebaude

voraussichtlich
Betreutes Wohnen

Gewerbe/kulturelle,
soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke;
Quartiersgarage

Im EG Gewerbe moglich
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STADTEBAULICHES KONZEPT. /

MASTERPLAN

Das Umfeld des Pfaudler-Areals ist von Verkehrsinfrastruktur und einer sehr heterogenen Bebau-
ungsstruktur geprdagt: im Norden Wohnbebauung unterschiedlicher MaRstablichkeit und ,,Kor-
nung®, im Siiden und Osten groRvolumige gewerbliche Nutzungen. Das vorliegende stiadtebauliche
Konzept reagiert auf diese fiir ein Wohnviertel zundchst schwierigen Voraussetzungen mit einer
Doppelstrategie: Eine konsequente Randbebauung schiitzt die Binnenbereiche des Quartiers vor
Larmimmissionen von Schiene, StraBe und Gewerbe und gibt gleichzeitig eine groRziigige ,,Griine
Mitte“ als identitatsstiftendes und aufenthaltsqualititssicherndes Kernelement frei. Sie wird von
sieben Teilquartieren unterschiedlicher GroRe, Typologie und Struktur eingefasst. Es wird eine Viel-
falt generiert, die der gewiinschten sozialen und altersdifferenzierten Durchmischung der Bewoh-
nerschaft und den unterschiedlichen Segmenten des Wohnungsangebotes, u. a. dem kostengiins-
tigen Wohnungsbau, entspricht. Ubergreifendes Thema bei der Konzeption der Teilquartiere und
Nachbarschaften ist die raum- und hofbildende Randbebauung und die Offnung der Wohnhéfe zur

SCHWETZINGER HOFE / QUARTIERSHANDBUCH
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Dem Masterplan wird

als informellem Leit- bzw.
Rahmenplan die Aufgabe zuteil,
eine stadtplanerische Gesamt-
konzeption strategisch zu
definieren. Er besteht aus einem
textlichen sowie einem
bildlastigen Teil.

Griinen Mitte. Dieses stellt die Identitdt und lesbare Einheit des Quartiers sicher.

DER ,,QUARTIERSPARK“ ALS GRUNE
MITTE.

Der Kern des neuen Stadtquartiers wird von Be-
bauung freigehalten, um einem groRzlgig di-
mensionierten Quartierspark Raum zu geben.
Diese Grlne Mitte ist als identitdtsstiftender
und die Adresse definierender Bezugsraum kon-
zipiert. Die verschiedenen ,Nachbarschaften®
sind auf diesen zentralen Griinraum bezogen
und gewinnen u. a. daraus ihre Lagequalitat. Das
JWohnen am Park” und das Wohnen in einem
durchgriinten Umfeld werden zu einem pragen-
den Merkmal des gesamten Quartiers und schaf-
fen ein Gegengewicht zum verkehrlich und ge-
werblich gepragten Umfeld und den damit
verbundenen Larmbelastungen.

Der Park ermoglicht ein weites Spektrum an Nut-
zungen vor allem informeller Art und kommt
durch seine offene Gestaltung dem Konzept der
Volkswiese“ oder eines ,Blirgerparks” nahe. Ne-
ben der mikroklimatischen Bedeutung schafft er
Uber das neue Quartier hinaus einen Mehrwert
flr die Gesamtstadt.

Der Park ist Kernelement des stadtebaulichen
Grundgerusts, bestehend aus Baufeldern, Griin-
und Verkehrsflachen. Dieses Grundgerdst ist pla-
nerisch gesetzt. Es wird Zug um Zug mit Bebau-
ungsformen und -typen ,aufgefillt® und zu
einem stadtebaulichen Konzept weiterentwi-
ckelt. Fur die Bebauungsformen besteht im Rah-
men dieser Stufenstrategie mehr Freiheit als fir
das stadtebauliche Grundgerust.

Die unbebaute, griine Mitte

der Schwetzinger Hofe —

eine unverbindliche Anmutung:
So konnte der weitlaufige
Quartierspark in der Mitte der
Schwetzinger Hofe einmal

aussehen.

1y
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Unverbindliche Objektillustration.
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Ganzheitlich gedacht:

die Planung der Frei- und

Grinflachen im Quartier.

(Stand 2019)

Platze und Wege

Park

| Park / Kinderspiel

Sonderpflanzungen Park
2. B. Graserkissen

Halboffentlicher Freiraum
Privater Freiraum
Relikte der Indusriegeschichte

Wasserspiel

LANDSCHAFTSPLANUNG.

Das neue Stadtquartier wird mit nutzungsorien-
tierten Freiflachen ausgestattet, die sich in das
gesamtstadtische Netz eingliedern und dies be-
reichern. Neben der Griinen Mitte, die gut 10
Prozent des gesamten Quartiers einnimmt, ver-
fligt das Gebiet Uiber einen grofRen Anteil indivi-
duell nutzbarer Gartenflachen. Die Griine Mitte
ist als Wohnpark konzipiert und bietet Raum fir
alle Funktionen, die auf den kleineren Parzellen

des neuen Wohnungsbaus nicht umsetzbar sind,
wie zum Beispiel flachenintensive Spiel- und
Sportfunktionen, erweiterte nachbarschaftliche
Begegnungsraume und klimadkologische Aus-
gleichsraume. Gestalterisch beantwortet der
Park das Bediirfnis der Bewohner nach Weite.

Das vorgefundene Freiflachenpotenzial des Fab-
rikgelandes beschrankt sich auf den Gehdlzauf-
wuchs entlang der Bahntrasse und die vorhan-
denen Baumreihen entlang der Strallen und
Fabrikhallen. Die Pappelbestande befinden sich
bereits in der Reife- und Altersphase, sie werden
daher nicht als entwicklungsfahig eingestuft.
Der zukunftsfahige Baumbestand der Lindenrei-
he entlang der Sudtangente wird erhalten und
erganzt.

Das neue Areal wird auch fir Fullganger und
Radfahrer der Gesamtstadt durchldssig gestal-
tet. Neue ErschlieBungswege schaffen Verkniip-
fungen zum Bahnhof und in Nord-Sud-Richtung
sowie zu den Schulen in der Schwetzinger Ost-
stadt. StraBen und Wege werden mit Baum-
pflanzungen Uberstellt, die Baumreihen bieten
Orientierung und sind Teil einer langfristigen Kli-
maschutzstrategie. Insbesondere die Scheffel-
straBe erhalt dichte Baumsetzungen, um die
Aufheizung der benachbarten Versiegelungen zu
kompensieren. Vertikale Begriinung der Gebau-
de und Dachbegriinungen sorgen fur Abkiihlung
und halten Niederschlagswasser zuriick. Weitere
MaBnahmen des Regenwassermanagements
werden im Planungsverfahren geprift und um-
gesetzt.

SCHUTZENDER RAND.

Die Randbebauung folgt dem Perimeter des
Areals und legt sich schitzend um die Schwet-
zinger Hofe. Die Larmimmissionen in den Bin-
nenbereichen des Quartiers werden dadurch
maRgeblich gemindert. Gleichermafen wird die
Randbebauung jedoch in Uberschaubare Ab-

schnitte gegliedert und gezielt gedffnet, so dass
das neue Quartier insgesamt in den stadtischen
Kontext eingebunden und Uber ein engmaschi-
ges Wegenetz mit diesem verknupft wird.

Die vor Verkehrs- und Umgebungslarm schit-
zende Randbebauung ist mit einer flexiblen Ge-
baudetiefe konzipiert. Diese ermoglicht spezifi-
sche Larmschutzgrundrisse in unterschiedlicher
Auspragung, die weitgehend ohne technische
Mittel wie Liftungsanlagen auskommen. Auf-
enthaltsraume werden zu den ruhigen Hofseiten
hin orientiert und ged6ffnet, die ErschlieBung, Ki-
chen und Bader liegen an der larmbelasteten Sei-
te. Es wird weitgehend mit durchgesteckten
Grundrissen bzw. Wohn-Essbereichen gearbei-
tet, wodurch zwei Himmelsrichtungen mit ein-
bezogen sind. Ausblicke, wie z. B. liber das Gleis-
feld hinweg zur nordwestlich gelegenen Altstadt
werden ermoglicht, Belichtungsmaglichkeiten
deutlich verbessert — beides kommt der Wohn-
qualitat zugute. Dies ist insbesondere dort von
Belang, wo der Larm von Suden kommt. Hier
wird Uber Schallschutzfenster die Sonne in die
Wohn-Essbereiche hereingeholt, der Larm bleibt
drauRen. Die Loggia und die Offnungen fur na-
turliche BelGftung liegen am ruhigen Hof.

Zwischen den Bebauungsabschnitten und Nach-
barschaften gewahrleisten vielfdltig nutzbare
und gestaltbare Luckenschlisse, die zu den
Larmemissionen hin verglast sind, ein ruhiges
Umfeld fiir die Bewohnerschaft und sonstigen
Nutzer. Schallschutzverglasungen werden somit
nicht nur monofunktional als Wande eingesetzt,
sondern stehen je nach Lage als ,Loggienbri-
cken mit der Wohnnutzung in einem funktiona-
len Zusammenhang oder sind eingebunden in
das Begriinungskonzept oder in den kinstleri-
schen Transformationsprozess.

Die Anforderungen des Schallschutzes bedingen
groRBe, zusammenhangende Gebaude entlang
der Bahngleise. Der schiitzende Rand besitzt hier
die Kraft, in seinen Dimensionen an die industri-

elle Vergangenheit des Areals zu erinnern. An-
statt sich von den Gleisen abzuwenden, soll nach
Wegen gesucht werden, den Ausblick nach Wes-
ten zur Stadt als einen Vorteil zu entwickeln.

RAUMBILDENDE BEBAUUNG IN SIEBEN
TEILQUARTIEREN.

Aus dem Thema der Randbebauung wird die im
ganzen Quartier vorherrschende stadtebauliche
Typologie abgeleitet: Der je nach Situation mehr
oder weniger offene Blockrand, der einen Innen-
hof raumlich umfasst und jeweils ein Teilquartier
bzw. eine Nachbarschaft definiert.

Zur Grinen Mitte hin wird die Randbebauung
dieser Nachbarschaften in eine gezielt durchlas-
sige und aufgelockerte, aber weiterhin raum-
bzw. hofbildende Struktur mit Punkthausern und
Stadtvillen transformiert. Durch die Porositat
dieser Bebauungsform gelingt es, moglichst vie-
len Bewohnern — also auch denen, die nicht di-
rekt am Park wohnen, den Kontakt zur Griinen
Mitte zu ermdglichen und dem Quartier insge-
samt mehr rdumliche Tiefenwirkung zu verschaf-
fen. Die Offnung der Nachbarschaften zum Park
geht einher mit einer gezielten Verdichtung und
akzentuierten Hohenentwicklung der Bebauung
am Parkrand. Dadurch kann diese privilegierte
Lage moglichst vielen Bewohnern zuganglich ge-
macht und dem Park eine kraftvolle Fassung ver-
liehen werden.

Die sieben Nachbarschaften des Areals werden
durch den Typus des Blockrandes gepragt, erhal-
ten dabei aber stets einen eigenstandigen Cha-
rakter. Grundprinzip ist die raum- bzw. hofbilden-
de Bebauung. Der Innenhof ist im Kleinen das,
was die Griine Mitte im GroRRen fur das Gesamt-
quartier ist: Bezugsraum fuir die Bewohner. Ange-
sichts der durchaus stadtischen baulichen
Dichte gewinnt der Hof eine entscheidende Be-
deutung fur die Qualitat des Wohnens im Quar-
tier, nicht zuletzt auch als gemeinschaftlicher
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Sieben Teilquartiere,

sieben Nachbarschaften:

Die einheitliche Landschafts-
planung erstreckt sich als
verbindendes Gestaltungs-
element Uber das gesamte

Planungsgebiet.
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Ein Andenken an die
industrielle Nutzung:
Der historische Bestand
wird voraussichtlich

teilweise erhalten.

(Masterplan: Stand 2019)

Raum der Begegnung und des informellen Aus-
tausches einer durchmischten Bewohner- und
Nutzerschaft. Er kann als gemeinsamer, nut-
zungsoffener Bezugsraum wesentlich zum Ge-
lingen eines nachbarschaftlichen Zusammenle-
bens beitragen.

Mit welcher Architektur der jeweilige Hof einge-
fasst wird, ist im stadtebaulichen Rahmenplan
nicht exakt vorgegeben. Dadurch wird dem
Ansatz einer Vielfalt von Handschriften und In-
terpretationen des Themas ,raumbildende Be-
bauung” Rechnung getragen. Ein Gestaltungs-
leitfaden stellt deren Kompatibilitat sicher.
Hinsichtlich der Massenverteilung und Gebau-
detypologie, die mitunter malgebend fur die
stadtebauliche Kornung und MafRstablichkeit
sind, macht der Rahmenplan Vorgaben, die je-
doch ausreichend Spielrdume lassen. Damit
kann dem Wunsch nach unterschiedlichen und
im Prozess der Gebietsentwicklung flexibel an-
wendbaren Wohntypologien Rechnung getragen
werden: ein fein verteilter Mix aus geschlosse-
ner, halboffener und offener Bebauung wird
quartiersweise und situationsspezifisch entwi-
ckelt, sodass gemischte Nachbarschaften mit
einer Bandbreite unterschiedlicher Haus- und
Wohntypologien entstehen, von der Randbebau-
une bis zur frei stehenden Stadtvilla.

HISTORISCHER BESTAND UND
QUARTIERSIDENTITAT.

Teile des Gebaudebestandes der Pfaudler-Werke,
insbesondere die Bestande an Industriearchitek-
turausdem 19.Jahrhundert, werden in das stad-
tebauliche Gesamtkonzept integriert. Sie wah-
ren das Gedachtnis des Ortes und machen dieses
an strategischen Stellen im neuen Quartier er-
lebbar. Die nordliche AuRenwand der Montage-
halle an der PfaudlerstraBe bleibt erhalten oder
wird, wenn dies statisch nicht sinnvoll moglich
ist, mit originalem Material rekonstruiert. Sie
wird Teil eines gemischt genutzten Gebaudes
mit Kita im Erdgeschoss und Wohnen oder nicht-
storendem Gewerbe in den Obergeschossen. Die
durch die groen Hallenfenster vorgegebenen
Raumhohen werden gezielt flir bestimmte Berei-
che der Kita genutzt. Die groRRe westliche Giebel-
wand wird Teil der geplanten Kunst-Halle fir Kin-
der. Der kleine vorgelagerte Solitarbau des ehe-
maligen Farben- und Losemittellagers wird als
JKunst-Atelier P“ ein Standort der kiinstlerischen
Begleitung der Transformation der Pfaudler-Wer-
ke in die Schwetzinger Hofe.

Der 6stliche Abschnitt der AuRenwand der Mon-
tagehalle wird als Spolien freigestellt und formu-
liert eine attraktive Torsituation zum Quartiers-
park. Die trapezformige Geometrie des Parks
fluchtet auf dieses historische Versatzstiick und
verleiht ihm zusatzlich Bedeutung. Die Spolie
wird zur Attraktion und gleichermaf3en zum ,Fil-
ter” in der stadtraumlichen Sequenz von Entrée-
platz an der Scheffelstrale und Griiner Mitte.

An der stdlichen Kante des Teilquartiers mit Kita
und Kindermuseum —siehe hierzu auch Kapitel 5
— kann eine weitere Backsteinmauer in die Ge-
baudestruktur integriert werden, sofern sich die-
se als erhaltenswert darstellt. Dieser zentrale
Quartiersteil bringt Strahlkraft in das gesamte
Quartier.

Die weiteren Rickbauarbeiten
werden zeigen, ob die nordliche
Auflenwand der einstigen Montage-
halle erhalten bleiben kann oder ob
sie aufgrund statischer Bedenken

aufwandig rekonstruiert wird.
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Unverbindliche Objektillustration.
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Ein weiterer Aspekt bei der Ausgestaltung der
Quartiersidentitat ist die Verwendung von recy-
celtem Material des Hallenbestandes (Klinker,
Stahl, Glas) und zwar sowohl bei der Neugestal-
tung des Areals, z. B. in den AuBBenanlagen, als
auch im Rahmen der kinstlerischen Begleitung
der Quartiersentwicklung.

PLATZENTREE UND WOHNTURM.

Das neue Wohnviertel 6ffnet sich an der Schef-
felstralle mit einem Entréeplatz einladend zur
Stadt. Der Platz moderiert den Ubergang des be-
stehenden Quartiers im Norden zu den neu ge-
planten baulichen Strukturen, die urbaner aus-
gelegt sind als die angrenzenden Wohnviertel.
Der als Merkzeichen des neuen Quartiers konzi-
pierte Wohnturm findet in dem Platz die frei-
raumliche Entsprechung. Durch den groRzlgi-
gen Abstand zwischen Turm und nordlich
angrenzender Bestandsbebauung werden Kon-
flikte, z. B. durch Verschattung, vermieden. Der
Platz erhalt durch die in der Erdgeschosszone
untergebrachte Gastronomie und kleinteilige,
nicht-zentrenrelevante Ladengeschafte ein urba-
nes Geprage und verschafft dem Turm eine an-
gemessene Vorzone. Ein freistehendes, pavillio-
nartiges Gebaude erganzt das Raumangebot fur
Gewerbe und Gastronomie an exponierter Stelle
und bespielt die Platzflache. Am Platz ist auch ein
Bushalt und ggf. ein Car-Sharing-Standort veror-
tet (mobility hub).

AUTOFREIE MITTE.

Als Stichstrallen angelegte WohnsammelstraBen
fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) er-
schlieBen die unterschiedlichen Teilquartiere
und Nachbarschaften bzw. deren Tiefgaragenzu-
fahrten im Norden und Siiden des Quartieres.
Zwischen diesen StichstraBen wird eine dem
FuBganger- und Radverkehr vorbehaltene Begeg-
nungszone eingefligt, die den Entrée-Platz mit

dem Burgerpark und der Sozialen Mitte verbin-
det und den 1. Bauabschnitt im Norden des Are-
als mit dem (ibrigen Quartier zusammenfasst.
Durch diese ErschlieBungsform wird Durch-
gangsverkehr vermieden und das Wohnquartier
von motorisiertem Individualverkehr weitge-
hend freigehalten.

Die voneinander unabhangige Erschliefung der
einzelnen Teilquartiere und deren Tiefgaragen
bleibt gewahrleistet, was die Bildung von Bauab-
schnitten entscheidend erleichtert. Sie ermog-
licht auBerdem eine autofreie Griine Mitte; der
Quartierspark wird lediglich an der sudlichen
Schmalseite von der Sammelstrale tangiert.

Der autofreie Kern der Schwetzinger Hofe kommt
besonders Familien mit Kindern und Betagten
zugute, die sich hier frei bewegen konnen. Dies
tragt maBgeblich zum entspannten Flair im Park
bei. Auch die Kindertagesstatte kommt dank
ihrer Lage in den Genuss eines sicheren fulSlaufi-
gen und direkten Zugangs zum Park.

BRUCKENSCHLAG IN DIE STADT.

Um das neue Stadtquartier naher an die Altstadt
Jheranzurlcken” und starker in das urbane Netz
Schwetzingens einzuweben, wird ein ,Brlicken-
schlag” aus dem Pfaudler-Areal Gber die Bahnli-
nie hinweg nach Westen vorgeschlagen. Dies ist
sinnvoll, da weder die nordlich des Pfaudler-
Areals bestehende Unterflihrung zum Bahnhof,
noch die Sudtangente fir Fullganger und Rad-
fahrer eine ausreichend zentrale und attraktive
Verbindung zur Kernstadt darstellen, auch wenn
sie in ihrer Funktion nach wie vor wichtig blei-
ben. Die in Fortsetzung der urbanen Ost-West-
Achse im nérdlichen Zentrum des Pfaudler-Are-
als angeordnete neue Bricke wirde die Llcke
zwischen diesen Unterfiihrungen schlieRen und
das entstehende Quartier an strategisch bedeut-
samen Punkten in ein Ubergreifendes Wegenetz
einbinden. Dadurch ware sie in der Lage, diesen

zentralen Bereich zu starken, der sowohl! durch
infrastrukturelle und gewerbliche Angebote ge-
pragt ist, als auch durch den attraktiven Bestand
an Hallenfragmenten, die in die neuen Gebaude
integriert werden.

Mit der zusatzlichen Verbindung Gber die Bruicke
lassen sich nicht zuletzt die kommunalen Infra-
struktureinrichtungen in der Oststadt von der
Kernstadt aus auch ohne motorisierten Verkehr
kurzwegig erreichen. Zugleich dient die Vernet-
zung einer Belebung der Schwetzinger Hofe.

Bild oben:

Handskizze des Architektur-
biiros Florian Krieger mit
Blick auf die Westseite der
Schwetzinger Hofe.
(Unverbindliche Darstellung,

Stand: Juni 2021)

Bild Mitte:

Perspektive Begegnungsflache
mit theaterartiger Verweilflache
im Briickenbereich, Ergebnis der
Machbarkeitsstudie im Auftrag
der Stadt Schwetzingen.

(Stand: Machbarkeitsstudie Juli 2020)

Bild unten:

Perspektive Begegnungsflache
mit Blick auf den neuen
Briickenschlag, Ergebnis der
Machbarkeitsstudie im Auftrag
der Stadt Schwetzingen.

(Stand: Machbarkeitsstudie Juli 2020)
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Das Turmhaus - ein

pragnanter Hochpunkt im
1. Bauabschnitt.
Mehr dazu auf Seite 72.

URBANES RELIEF - HOCHPUNKTE
UND DACHGARTEN.

Jedes Teilquartier soll mit ein bis zwei Hochpunk-
ten markiert werden. Sie dienen als Taktgeber fir
die rhythmische Gliederung des Gesamtquar-
tiers und vermitteln zwischen dem Wohnturm
und der Blockrandbebauung in den Schwetzin-
ger Hofen. Im Zusammenspiel mit der differen-
zierten Geschossigkeit der Randbebauung und
Punkthausern am Park wird insgesamt ein stad-
tebaulich abwechslungsreiches Hohenprofil ge-
schaffen, welches die plastische Qualitat eines
,urbanen Reliefs“ erlangt. Durch die Kombinati-
on von Gebdudeteilen und Gebaudetypen unter-
schiedlicher Hohe und Tiefe entstehen span-
nungsreichere und vielfaltigere Stadtraume als
beim einheitlichen ,Hochprojizieren® eines Plans
in die dritte Dimension. Dies setzt eine intensive
Auseinandersetzung mit Hohen-Tiefen-Relatio-
nen, variierenden Gebaudeabstanden und Be-
sonnungssituationen sowie Wohnungstypen
voraus. Die Gesamtstruktur muss somit von An-
fang an dreidimensional gedacht werden.

VIELFALT DER HANDSCHRIFTEN -
EINHEIT DES QUARTIERS.

Die Vielfalt der Architektur ist ein wichtiger Be-
standteil des stadtebaulichen Konzeptes. Sie
spiegelt die Vielfalt der Bewohner- und Nutzer-
schaft wider und starkt den urbanen Charakter
des Quartiers. Jedes Teilquartier ist daher von ei-
ner architektonischen Handschrift gepragt, die
sich von den unmittelbaren Nachbarn unter-
scheidet. Innerhalb eines Teilquartiers tragt ein
Architekturbiiro die Planungsverantwortung —
lediglich bei grollen Bauabschnitten wie dem
nordliche Teilquartier sind mehrere Buros und
Handschriften vertreten. Wichtiger Bestandteil
des stadtebaulichen Konzeptes ist somit der
Wechsel der ,Autoren” von Block zu Block, Bau-
feld zu Baufeld, so auch durch einen vorgesehe-

nen stadtebaulichen Wettbewerb fur die archi-
tektonische Anbindung an die ScheffelstraRe
und den Odenwaldkreisel (5. — 7. Bauabschnitt).
Die gezielte Verteilung der Teilbereiche auf Archi-
tekturbliros bzw. bewusst gesetzte Vielfalt der
Gestaltungsansatze und Architektursprachen
wird besonders an den wichtigen offentlichen
Raumen des Entréeplatzes und der Griinen Mitte
erlebbar. Ein Gestaltungsleitfaden dient dazu,
die angestrebte Vielfalt zu einer Einheit zusam-
menzubinden. Er gibt Bauherren und Architek-
ten Hinweise fir die hochbauliche Umsetzung
und ist damit ein wichtiges Instrument zur Qua-
litatssicherung bei der stadtraumlichen Ausge-
staltung und architektonischen Konkretisierung.

KUNSTINSPIRIERTE
QUARTIERSENTWICKLUNG.

Eine kunstinspirierte Quartiersentwicklung soll
identitatsstiftend fur die neuen Bewohner des
ehemaligen Pfaudler-Aareals und darlber hin-
aus wirken. Dies geschieht auf zwei Ebenen:
durch kiinstlerische Aktionen wahrend der Trans-
formation des Industrieareals in ein Wohnquar-
tier sowie durch eine sogenannte ,Kunst-Mitte".
Dabei fokussiert sich das Projekt nicht auf Kunst,
die nur im Museum zu bestaunen ist, sondern
ihren Alltag zu gestalten, aktiv zu werden, daru-
ber miteinander in Kontakt zu kommen und eine
gute Nachbarschaft zu entwickeln. Das Zentrum
der Kunst-Mitte bildet ein Kindergarten mit
kiinstlerischer Ausrichtung. Hier sollen Kinder
die Moglichkeit erhalten, ihr kreatives Potenzial
zu entfalten. Der alltagliche Umgang mit kiinst-
lerischen Praktiken regt schon die Kleinsten an,
neue Wege zu gehen und sich, die anderen und
die Welt kennenzulernen.

Mit Aktionen, die die Schwetzinger Burgerinnen
und Burger zur Beteiligung einladen, begleiten
Kinstler die Transformationsphase, die sich tber
mehrere Jahre erstrecken wird. Beim Riickbau der

ehemaligen Pfaudler-Werksgebaude gesammel-
tes Material soll dabei in einem kiinstlerischen
Prozess verarbeitet werden.

Die Auflenanlagen und gemeinschaftlich ge-
nutzten Flachen werden gemeinsam mit den
Kinstlern und Landschaftsarchitekten so entwi-
ckelt, dass sie individuelle und gemeinschaftli-
che Betatigungen der groBen und kleinen Be-
wohner ermoglichen.

NUTZUNGSDURCHMISCHUNG.

Die Schwetzinger Hofe werden als hochwertiges
Quartier im Sinne einer nutzungsdurchmischten
,Stadt der kurzen Wege“ mit Uberwiegender
Wohnfunktion entwickelt—und durch eine urba-
ne Vielfalt von Wohnen, Gewerbe und sozialen
wie kulturellen Einrichtungen gepragt. Wahrend
Wohnen in verschiedensten Varianten und Pro-
duktmixen stattfindet, soll das Gewerbe an den
zentralen Lagen am Entréeplatz, der Kunstmitte
und im Erdgeschoss entlang der ScheffelstraBe
angesiedelt werden.

Eine genaue Festlegung Uber die Verortung der
verschiedenen Nutzungen wird im Zuge des wei-
teren Planungsprozesses im Rahmen des Bebau-
ungsplans erfolgen.
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Die kunstlerische
Transformation ist als
dynamischer Prozess zu
verstehen. Im Laufe der
weiteren Entwicklung folgen
kiinstlerische Aktionen als
Antwort auf die Gegeben-

heiten des Areals.
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Die Handschrift des Master-
plans: Der 1. Bauabschnitt der
Schwetzinger Hofe dient als
Referenz fiir das gesamte
Planungsgebiet.

UMSETZUNG UND FORTSCHREIBUNG -

1. BAUABSCHNITT

Im Planungsprozess des 1. Bauabschnittes bis hin zur vorliegenden Bauantragsplanung hat sich die

Tragfahigkeit des Masterplans erwiesen. Zugleich wurde deutlich, dass die Umsetzung des stadte-

baulichen Konzepts in der konkreten Quartiers- und Gebaudeplanung immer auch eine Fortschrei-

bung, Verdichtung und partielle Modifikation des Konzepts impliziert. Diese stellen die Grundziige

des Masterplans allerdings nicht in Frage.

ENTWICKLUNG KONKRETER
GEBAUDETYPEN.

Die Baukorperabmessungen aus dem Master-
plan mussten in der Entwicklung konkreter Ge-
baude-, Wohnungs- und Grundrisskonzeptionen
partiell angepasst werden. Daraus ergaben sich
uber die Abhdngigkeiten des Abstandsflachen-
rechts auch geringfligige Verschiebungen der
Baukorper.

Die starkste Modifikation hat das in der Mitte
des Wohnhofes gelegene Haus V erfahren, das
auf Anregung des Gestaltungsbeirats hin zu ei-
nem allseits ausgerichteten Gartenhofhaus um-
geformt wurde. Uber Eckloggien, die als ,Griine
Zimmer“ausgebildet sind, verbindet sich das Ge-
baude mit der umgebenden Gartenlandschaft.

Eine weitere Anpassung des Masterplans ergab
sich bei dem Randgebaude (Haus VI und VIl), das
den Bauabschnitt nach Westen zur Bahn hin ab-
schirmt. Den Larmeinwirkungen der Bahnstrecke
wird mit einseitig zum ruhigen Innenhof ausge-
richteten Wohnungsgrundrissen, einer durch-
gangigen LaubengangerschlieBung sowie akti-
vem Larmschutz begegnet. Dies bedingt eine
Modifikation der im Masterplan angedachten
Hohen- und Tiefenentwicklung. Die rhythmische

Gliederung des Randgebaudes wird nicht durch
einen Einschnittin der Hohenentwicklung und in
einer Aufdickung des nérdlichen Gebaudefligels
erreicht, sondern durch einen Wechsel von Vor-
und Ruckspringen und vorgestellten Balkonge-
riste.

Die beiden Beispiele verdeutlichen, dass im Kon-
sens zwischen den Planungsbeteiligten im Ent-
wurfsprozess eine (berzeugende Ubersetzung
des Masterplans in eine konkrete Gebaudepla-
nung gelungen ist, die im Detail ausreichend
Spielraum zulasst, um unterschiedliche Gebau-
dekonzepte entwickeln zu kdnnen.

AKZENTUIERUNG HERVORGE-
HOBENER GEBAUDE.

Bei der Planung des 1. Bauabschnitts wurde auch
die Akzentuierung einzelner Gebaude durch be-
sondere Materialien diskutiert. Gebaude, die auf-
grund ihrer Lage, Kubatur, GroRe oder Funktion
besonders exponiert sind oder der Auflockerung
und Gliederung von Gebdudefluchten dienen,
konnen durch ein besonderes Fassadenmaterial
hervorgehoben werden. Die Hervorhebung ein-
zelner Gebaude ergibt sich also aus dem stadte-
baulichen Gesamtkontext.

Farben und Formen -

die architektonische Vielfalt
des Quartiers wird bereits im
1. Bauabschnitt deutlich.
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In jedem Bauabschnitt
der Schwetzinger Hofe
sind begriinte Fassaden

vorgesehen.

Dagegen soll eine Unterschiedlichkeit zwischen
Gebauden, die mit hochwertigen Materialien ge-
staltet sind, und solchen, bei denen das Budget
im Vordergrund steht, vermieden werden. Archi-
tektur und Stadtebau dirfen soziale Unterschie-
de, die auch in diesem Quartier gegeben sein
werden, nicht gestalterisch verstarken. Sie sollten
Unterschiede moderieren, um das Quartier und
seine Bewohner insgesamt zusammenzuhalten.

Aus diesem Grund wird im 1. Bauabschnitt be-
wusst darauf verzichtet, alle Gebaude entlang
des wichtigen 6ffentlichen Raumes und am Ent-
réeplatz mit hochwertigen Materialien zu gestal-
ten; im ruckwartigen Bereich jedoch in Putz. Eine
solche Zweiteilung des 1. Bauabschnitts in eine
Vorder- und eine Rickseite soll vermieden wer-
den. Daher beschrankt sich der Einsatz von be-
sonderem Fassadenmaterial auf das vom Entrée-
platz aus prominent in Erscheinung tretende
Eckgebaude (Hausl), das zugleich den Hochpunkt
im 1. Bauabschnitt bildet.

HAUS VII

FASSADENBEGRUNUNG.

Neben der Wahl der Fassadenmaterialien wer-
den im Quartier auch Vertikalbegriinungen dazu
genutzt, die Bandbreite der Gestaltungsmoglich-
keiten im Sinne von Vielfalt und Varianz auszu-
weiten. In der abgebildeten Ubersicht werden
einzelne Gebaude identifiziert, die auf diese Wei-
se eine besondere Gestaltung erfahren.

Im 1. Bauabschnitt werden Teile der Geb&ude IV,
VI und VII mit einer Fassadenbegriinung verse-
hen. Der Laubengang am Gebdude VI und VIl er-
halt dadurch im wortlichen Sinne einen lauben-
artigen Charakter, der als schitzender visueller
Filter zur Bahn hin dient und zugleich interessan-
te Durchblicke in Richtung Altstadt offenldsst.
Zusatzlich soll die Schallschutzpergola, die die
Gebaudelucke zwischen den Hausern Il und VI
schlief3t, als vertikal begriintes Element ausge-
flhrt werden. Jenseits von stadtebaulichen und
gestalterischen Erwagungen tragen Vertikalbe-
grinungen in besonderem Mal3e auch zu einer
Verbesserung des Mikroklimas im Quartier bei.

HAUS VI

HAUS IV

Die Blickachse zwischen den

Hausern VII und IV im 1. Bauabschnitt:
eine Akzentuierung der Gebaude

mit Fassadenbegriinung.
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FREIANLAGENKONZEPT. /

GRUNDZUGE UND LEITIDEEN

Vom Projektbiiro Stadtlandschaft aus Kassel wurde fiir die Schwetzinger Hofe ein Freianlagenkon-

zept entwickelt, das auf die spezifischen geografischen Standortbedingungen eingeht und die fiir

Schwetzingen typischen Landschaftsbilder, Kulturraume und Gartenbautraditionen aufgreift.

NATURRAUM.

Kontext der Freianlagenplanung ist der Natur-
raum der Neckar-Rhein-Ebene, mit der Unterein-
heit Schwetzinger Sand. Auf den Schotterterras-
sen des Rheins haben sich hier Binnendiinen und
Flugsandfelder gebildet. Auf diesen Boden ist
eine Kulturlandschaft mit Spargel- und friher
auch Tabakanbau entstanden. Dieser Naturraum
hat aufgrund seiner geologischen und klimati-
schen Gegebenheiten eine besondere Flora und
Fauna hervorgebracht, auf die die Freianlagen-
planung Bezug nehmen mochte.

GARTENLANDSCHAFTEN
SCHWETZINGEN.

Ein weiteres wichtiges ldentifikationselement
flr Schwetzingen ist die gestaltete Natur in
Form des Schlossgartens. Dieser spiegelt eine
Entwicklungsepoche wider, in der sich die Ge-
radlinigkeit des Barock nach einer Teilumgestal-
tung mit einem Landschaftspark vereinigt. Da-
bei werden vorhandene Strukturen, wie der
rechteckige ,Canal®, in einen malerischen See
geschickt uminterpretiert —ohne die Spuren der
vorangegangen Gestaltung vollstandig zu ver-
wischen. Das Nebeneinander von streng ge-
stalteter, gezahmter Natur in der Tradition des

Barock und naturraumlich wirkendem Land-
schaftsgarten ist pragend fir den besonderen
Charakter des Schwetzinger Schlossgartens.

DIALOG VON GESTALTETER NATUR
UND NATURRAUM.

Naturraum und gestaltete Natur werden in dem
Freiraumentwurf zusammengebracht. Die regel-
maRige Anlage von Wegen im Osten des Quar-
tiersparks wird in Dialog zu weichen und land-
schaftlichen Formen gesetzt. Offene Flachen
(wie die Grasflachen der Flugsandfelder) werden
im Westen von weichen und landschaftlich ge-
stalteten Bodenmodellierungen begleitet. Grad-
linige Baumreihen lockern sich Richtung Park-
mitte auf und werden zu Baumgruppen.

LEITBILD BINNENDUNE.

Die Pflanzenverwendung orientiert sich an den
natlrlichen Bodenverhédltnissen, die trotz der
industriellen Vornutzung eine hohe Machtigkeit
von Sand- und Schotterschichten vorweisen.
In den griinen Innenhoéfen der Wohnquartiere
werden die Baumarten variiert, da die Garten
hier zum groften Teil auf Pflanzsubstraten an-
gelegt werden.

Ein Blick in die Geschichts-
blicher: die ausgepragte Garten-
landschaft des Schlossparks

Schwetzingen.

(Buchquelle: Geschichte der Gartenkunst*
von Marie-Luise Gothein, Jena 1926)
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Die Freianlagenplanung
des 1. Bauabschnitts: Eine
vielfaltige Vegetation macht

die griinen Innenhdfe aus.
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Griine Freiflachen -
Orte der Begegnung und

des Miteinanders.

FREIANLAGENPLANUNG - 1. BAUABSCHNITT

Der Dialog von gezdhmter, gestalteter Natur und natiirlichen Landschaftsbildern bestimmt auch den

Entwurf der Freianlagenplanung im 1. Bauabschnitt. Ausgehend von dieser Leitidee werden vielfdl-

tige Gartenbilder entworfen. Hauptelemente sind ein dichtes, schattenspendendes Waldchen, ein

zentraler Quartiersplatz und eine Baumreihe mit Wildstauden-Unterpflanzung. Unter Einbeziehung

der umlaufenden verkehrsberuhigten Bereiche wird ein kinderfreundliches Wegenetz entwickelt,

das ausreichend Raum fiir Bewegungsspiele bietet.

WALDCHEN IM GARTENHOF.

Mehrschichtige Vegetationsstrukturen aus Bau-
men, Strauchern und Stauden auf einem gewell-
ten Bodenrelief bilden das Waldchen, das im
Westen des Innenhofes ein naturnahes Land-
schaftsbild vermittelt. Aufhligelungen schaffen
Raum flr entwicklungsfahige Baumpflanzun-
gen. Heller Zuckerahorn wird mit schlanken Sau-
leneichen kombiniert. Der fir jeden Bauab-
schnitt typische Bluhaspekt wird hier durch eine
Unterpflanzung mit Flieder gebildet.

NACHBARSCHAFTSPLATZ.

In der Mitte des Innenhofes wird ein Nachbar-
schaftsplatz angelegt: ein Bouleplatz mit was-
sergebundener Decke, der zum Spielen und zum
Austausch mit der Nachbarschaft einladt. Uber
den Bouleplatz mit Baumsetzungen in der was-
sergebundenen Decke wandert das Waldchen in
die Parkanlage hinein. Wichtige ErschlieBungs-
funktionen, wie die erforderliche Feuerwehrzu-
fahrt, werden durch die Uberlagerung mit der
Platzanlage geschickt in die Freianlagenplanung
integriert.

SPIELWEG MIT SCHNURBAUMEN.

Den Kontrapunkt zu dem naturnah gestalteten
Waldchen bildet der geradlinig angelegte Spiel-
weg im Osten des Gartenhofes. Stein und Pflan-
ze sind hier die gestaltpragenden Themen. Eine
befestigte Flache wird mit einer linearen Baum-
reihe aus klimaangepassten Schnurbaumen
kombiniert. Die Unterpflanzung mit einem ar-
tenreichen Blumen-und Graserteppich istdurch-
zogen mit Natursteinbandern. Wie der Nachbar-
schaftsplatz erfullt auch der Spielweg die
Funktion einer Feuerwehreinfahrt, die aber so in
die Gestaltung der Freianlage integriert ist, dass
sie als solche nicht in Erscheinung tritt.

BODENDECKER UND KLEIN-
STRAUCHER.

Im 1. Bauabschnitt verfligen lediglich die Maiso-
netten in Haus IIl Uber privat nutzbare Garten.
Die Erdgeschosse und Terrassen der Ubrigen
Hauser sind in den gemeinsamen Wohnpark ein-
gebettet. Die Privatsphdre dieser Freisitze wird
mit Pflanzungen aus Bodendeckern und Klein-
strauchern geschitzt. Diese bilden Distanzfla-
chen zu den Terrassen und zugleich parkartige
Vorzonen vor dem Erdgeschoss.

HAUSBEZOGENE FREIFLACHEN UND
FASSADENBEGRUNUNG.

Der Anteil begriinter Fassaden im Quartier ist
hoch. Insbesondere an den Laubengangen von
Haus VI und VIl schafft die Fassadenbegriinung
eine laubenartige griine Vorzone vor den Woh-
nungen. Sie verleiht der Verkehrsflache innerhalb
des Gebaudes eine eigene Wertigkeit, bildet ei-
nen schitzenden Filter zur nahegelegenen Bahn-
linie und er6ffnet doch interessante Durchblicke
zur historischen Innenstadt. Im Inneren des
Wohnhofes bilden begriinte Balkonvorbauen an
Haus VI und VIl und Rosenspaliere in der Erdge-
schosszone von Haus IV attraktive Blickfange
und erganzen das anspruchsvolle Begriinungs-
konzept des Innenhofes mit weiteren vertikalen
Begrinungen.

Die privat nutzbaren Garten der Maisonetten in
Haus Il liegen zwei Stufen unter den Terrassen-
flachen, diese Kanten vergrolRern die Gartenrau-
me und werden erfahrungsgemaf intensiv ge-
nutzt. Entlang des Wohnweges Ostlich der
Maisonetten sind Baumpflanzungen auf Grund
des Nachbarschaftsrechts nicht moglich. Daher
werden GroBstrauch-Pflanzungen z.B. aus Fel-
senbirnen vorgesehen, die mit ihrem schirmfor-
migen Wuchs die Moglichkeit einer bienen- und
insektenfreundlichen Unterpflanzung bieten.

Ein begriinter Vorhang:
die Laubenginge der
Hauser VI und VII.
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Der Gestaltungsleitfaden
versteht sich als integraler
Bestandteil dieses

Quartiershandbuchs.

GESTALTUNGSLEITFADEN. /

LEITLINIEN DER GESTALTUNG:
VIELFALT UND EINHEIT

Unterschiedliche Wohnungstypen und Nutzungsarten, stadtraumliche Varianz und Vielfalt der ar-
chitektonischen Handschriften stellen ein besonderes Merkmal des stiddtebaulichen Konzeptes fiir
das neue Stadtquartier auf dem ehemaligen Pfaudler-Areal dar. Dem wird eine Strategie der archi-
tektonischen Ausgestaltung gegeniibergestellt, die die unterschiedlichen Teilbereiche des Quartiers
zusammenbindet und insgesamt als Einheit erkennbar und erlebbar macht. Der Bezug zur Industrie-
architektur der ehemaligen Pfaudler Werke spielt hierbei eine besondere Rolle.

Der Gestaltungsleitfaden bietet Hinweise fiir die gestalterische bauliche Umsetzung und ist damit
ein wichtiges Instrument zur Qualitdtssicherung bei der stadtraumlichen Ausgestaltung und der
architektonischen Konkretisierung. Er umfasst im Wesentlichen einen Kanon zur Gestaltung der Fas-
saden, insbesondere hinsichtlich der Material- und Farbgebung, aber auch ein Regelwerk zur Gliede-
rung der stadtebaulichen Strukturen in ablesbare Untereinheiten, sowie Aussagen zur Nutzung und

Gestaltung der Erdgeschosszonen, der Dachflachen und der Freirdume.

PLASTIZITAT DER FASSADEN-
GESTALTUNG.

Die Plastizitat der Fassade stellt ein pragendes
Merkmal der Industriearchitektur der ehema-
ligen Pfaudler-Werke dar, insbesondere die der
grollen Montage-Halle aus dem 19.Jahrhundert,
welche in Teilen in die neue Bebauung einbezo-
gen wird. lhre Architektur wird gepragt durch
Pfeiler und Pilaster im regelmafigen Raster, ge-
mauerte Friese und Banderungen sowie grol3e,
tief liegende Fenster6ffnungen.

Plastizitat bei der Fassadengestaltung — wenn
auch in zeitgemald adaptierter Form — soll auch
bei den neuen Gebduden eine wichtige Rolle
spielen. Es ist daher eine differenzierte Gestal-
tung der unterschiedlichen Fassadenebenen

und Elemente zur Herausarbeitung der Plastizi-
tat und Tiefenwirkung der Gebaudehullen anzu-
streben. Das Quartier soll sich durch ein Spiel von
Licht und Schatten auszeichnen, wofir eine ge-
wisse ,Tiefe“ der Fassaden Voraussetzung ist. Fas-
sadenblindige Fenster oder Leibungen mit gerin-
ger Tiefe sind daher nicht gewiinscht, es sei denn,
sie sind flr den Larmschutz, z.B. in Form von
Prallscheiben /Hamburger Fenstern, unerlasslich.

FASSADEN UND FENSTER.

Leitidee fur die Fassadengestaltung ist die Rea-
lisierung einer Vielfalt an Gestaltungsthemen,
insbesondere um die Gliederung der grof3forma-
tigen stadtebaulichen Strukturen in lesbare Ab-
schnitte und Einheiten zu starken. Insofern wird

hinsichtlich der Offnungen und Fensterformate
ein hoher Freiheitsgrad fur den Einzelentwurf
angeboten. Sie konnen sich von Einheit zu Ein-
heit entweder nuanciert oder deutlich, d. h. typo-
logisch, unterscheiden, beispielsweise in Form
liegender oder stehender Formate. Der Schwer-
punkt bei den Fassadendffnungen wird jedoch
bei bodentiefen Fenstern gesehen, da hiermit
erfahrungsgemaf eine hohe Wohnqualitat und
eine visuelle Verknlpfung von Innen- und Aul3en-
raum gewahrleistet werden kann.

SOCKELGESCHOSS.

Die Gebdude werden hinsichtlich ihrer Ge-
schossebenen und Fassaden als eine ,tektoni-
sche” Einheit bzw. Gesamtkubatur betrachtet.
Sofern ein Sockelgeschoss ausgebildet werden
soll — sei es bei den reinen Wohngebauden, sei
es in Bezug auf ein gewerblich genutztes Erdge-
schoss — muss dieses aus der Logik der Fassade
der Obergeschosse heraus entwickelt werden.
Entlang der Scheffelstrale sind Sockel- bzw.
Erdgeschosszonen grundsatzlich tberhoht zu
planen, d. h. mit erhohtem Erdgeschoss bei Ge-
werbe oder Hochparterre bei Wohnen.

AKZENTE IN FARBE UND MATERIAL.

Ein weiteres Material, das mit den ehemaligen
Pfaudler-Werken in einem engen Zusammen-
hang steht, ist der emaillierte Stahl. Spezielle

Werkstlicke, Behalter und Kessel wurden zumeist
in einem tiefen Blau emailliert. Zur Setzung von
Akzenten wird angeregt, dieses Material aufzu-
greifen, beipielsweise in den Hauseingangen. Tu-
ren, Laibungen, Griffe, Beschlage, Briefkasten etc.
konnten in diesem Farbton ausgefuhrt werden.

An welchem Ort und in
welcher Form die Emaille-Uber-
bleibsel der Pfaudler-Werke ihre

neue Verwendung finden,

ist noch offen.

Die Montagehalle, gebaut zu
Beginn des 20. Jahrhunderts:
eines der pragendsten Elemente

der Bestandbebauung.
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FARBRAUM / FARBSPEKTRUM.

Ausgehend vom Charakter des neuen Stadtquar-
tiers, das in weiten Teilen vom Wohnen gepragt
ist, wird eine dieser Nutzung angemessene Farb-
und Materialgebung angestrebt. Vorwiegend
Jwarme*, dabei aber stets dezente Farbtone be-
stimmen die Atmosphare im Quartier. Das Farb-
spektrum wird aus dem dominierenden Material
der groBen Montagehalle aus dem 19. Jahrhun-
dert generiert, einem zwischen unterschiedli-
chen Farbtonen changierenden, von den Spuren
der Zeit gezeichneten Ziegel. Dadurch wird der
Bezug zu den Bestandsbauten gestarkt, ohne
diese zu imitieren.

Herleitung des Farbspektrums
aus dem dominierenden Material
der groflen Montagehalle aus
dem 19. Jahrhundert.

Das Quartier wird atmospharisch in seinem ort-
lichen Kontext verankert. Die unterschiedlichen
Farbtone und Schattierungen des Ziegelmauer-
werks dienen dabei als Orientierung bei der Farb-
wahl der Gebéude, z. B. sandfarben, helles Beige/
Graubeige/Orangebeige, helles Beigebraun/
Warmgrau/Graubraun etc. (vgl. Farbskala). Die-
ser flr das Quartier definierte Farbraum bietet
mit Absicht ein weites Spektrum fur die Ent-
faltung der Architektur. Von Baufeld zu Baufeld
bzw. Block zu Block konnen so unterschiedliche
Farbschwerpunkte gesetzt werden. Wichtig ist
hierbei jedoch, dass sich die Farben aufeinander
beziehen und die unterschiedlichen architek-
tonischen Handschriften und Nachbarschaften
harmonisch zu einer Gesamtheit fiigen — daher
bedirfen die Farbkonzepte der einzelnen Bau-
felder der Abstimmung im Verlauf des Planungs-
prozesses.

Dennoch bezieht der Farbraum die Moglichkeit
der Bildung von (moderaten) Kontrasten explizit
mit ein. Diese konnen z. B. auch die Gliederung
eines Blocks in ablesbare Gebaudeeinheiten un-
terstiitzen. Auch Farbkontraste zwischen einzel-
nen Bauteilen, z. B. zwischen Fenstern und mo-
nolithischer Fassade, sind durchaus gewtnscht,
wobei auch bei Fenstern und Metallelementen/
Schlosserarbeiten eine warme Farbgebung fur
den Bereich des Wohnens bevorzugt wird. Bei
Farbgebung der Hduser mit dominierendem
Grauanteil ist eine besonders ,warme“ Farbge-
bung/Materialitat der Fenster zwingend.
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FARBSPEKTRUM

RGB: 241-233-216 RGB: 236-214-192 RGB: 239-228-201 RGB: 243-228-194 RGBE: 227-201-176 RGB: 228-214-192 RGB: 217-180-18

FARBSPEKTRUM ERWEITERUNG

RGB 199-169-115 RGB 206-187-111 RGB 164-142-85 RGB 167-135-74 RGB 178-150-85 RGB 191-145-49

RGB 215-190-124 RGE 206-184-108 RGB 201-178-111 RGB 179-152-85 RGB 164-142.85 RGB 167-135-74 RGB 154-121.68

RGB 159-128-84 RGB 145-121-85 RGB 123-107-74  RGB 116-93-62 RGB 98-73-41

RGE 202-158-95 RGB 162-112-41 RGE 144-106-T0 RGB 141-9347 RGB 141-79-28  RGB 135-87-41  RGB 108-73-35

RGE 164-87-13  RGB 141-73-24 RGB 134-63-17  RGB 102-39-21 RGB 97-48-15 RGB 24-44-11 RGB 80-46-19

RGE 174-161-127 RGB 160-137-96 RGB 149-124-83 RGB 144.123-86  RGB 140-116-80 RGB 124-100.54 RGB 113-85-41

RGE 169-148-105 RGB 179-137-79 RGB 155-121-86 RGB 163-123-87  RGE 186-121-82 RGB 151-103-85 RGE 159-108-65
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MATERIALVIELFALT.

Optisch und haptisch ansprechende Materialien,
die sich nicht stark aufheizen, kommen fur das
Wohnen zur Verwendung.

Bauten, die in unmittelbarem Zusammenhang
mit den Bestandswanden aus Mauerwerk ste-
hen, sollten in einem hierzu kontrastierenden
Material, z. B. in Putz, ausgefiihrt werden, insbe-
sondere im zweiten Bauabschnitt.

Fiir Sonderbauten oder besonders hervorgeho-
bene Gebaude, wie z.B. den Hochpunkt oder
den gewerblichen Pavillon am Entréeplatz, ist
ein weites Spektrum an Materialien fiir die Ge-
staltung der Fassaden zuldssig, z. B. Naturstein,
Kunststein, Klinker, Sichtbeton ein- oder durch-
gefarbt, Metalle wie Aluminium eloxiert, Bau-
bronze, Stahl beschichtet in warmer Farbgebung.

66 /

« Putz: Unterschiedliche Putzarten und

Kérnungen sind im Rahmen einer vielfaltigen
und differenzierten Gestaltung zu verwenden:
vom grobkornigen , Klosterputz“ und Besen-
strich bis zum Feinputz bei Kleinflachen und
zurlickgesetzten Bauteilen. Diese konnen
auch die angestrebte Tiefenwirkung starken.
Sockel in farblich angepasstem Klinker

ist moglich, aber nicht zwingend.

Klinker gemafd Farbspektrum.

Sichtbeton gemaf} Farbspektrum durch-

gefarbt, lasiert oder grau.

MATERIALIEN

STRUKTUR-VARIATIONEN

KORNUNG-ABSTUFUNGEN

Klinker

feiner Edelkratzputz

Keramikfliesen

gekammter Putz

L

e

Klosterputz
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Die Dachflachen sind als
Flachdacher vorgesehen.
Sie sollen im Rahmen

des Energiekonzeptes

fir Photovoltaikanlagen
genutzt und/oder extensiv

begrint werden.

Sollten Rickspriinge fiir
Dachterrassen in den obersten
Etagen vorgesehen werden, sind
diese so in den Baukorper

Zu integrieren, dass die stadte-
bauliche Kubatur weiterhin
lesbar bleibt.

68 /

GLIEDERUNG GEBAUDEKUBATUR.

Die Teilquartiere werden in ablesbare Gebaude-
einheiten gegliedert. Sie umfassen normaler-
weise ein, maximal zwei Treppenaufgange. Dies
dient der maRstablichen Einfligung in den stad-
tebaulichen Kontext sowie der Identifikation der
Bewohner mit ihrem Zuhause. Die Gliederung
wird vorzugsweise durch eine plastische, stadte-
baulich wirksame Gliederung der Kubatur erzielt.
Auch die Herausarbeitung unterschiedlicher Fas-
sadenthemen bzw. Variationen eines Fassaden-
themas sind moglich.

BAUFLUCHTEN UND TRAUFLINIEN.

Die im Masterplan festgesetzten Baufluchten
sind einzuhalten. Einzelne Gebaudeeinheiten (s.
0.) sind dem Gesamtblock untergeordnet. lhre
Trauflinie entspricht exakt der Trauflinie des Ge-
samtblocks, der sich aus mehreren Gebaudetei-
len zu einem Ganzen zusammenfugt.

Klassische Staffelgeschosse mit allseitigen Rick-
springen sind grundsatzlich nicht vorgesehen.
Sollten Ruckspriinge fur Dachterrassen in den
obersten Etagen vorgesehen werden, sind diese
so in den Baukorper zu integrieren, dass die stad-
tebauliche Kubatur weiterhin lesbar bleibt.

--.,_4{

Begrinung der
Flachdacher

DACHFLACHEN UND GRUNDACHER.

Das stadtebauliche Konzept basiert auf einer
ausgepragten Modellierung der Gebaudehohen
als Dachlandschaft bzw. ,,urbanes Relief”.

Die Dachflachen sollen flir Photovoltaikanlagen
im Rahmen des Energiekonzeptes genutzt wer-
den. Zu beachten ist, dass die entsprechenden
Aufbauten um ein solches Maf3 von der Attika
zurlickversetzt angeordnet werden, dass sie von
der StraBe aus nicht sichtbar sind. Alternativ
oder erganzend ist vorgesehen, die Dachflachen
extensiv zu begriinen. Die Dachflachen bieten so
ansatzweise einen Ausgleich fir die vorgenom-
mene Flachenversiegelung und leisten durch die
Verdunstung und Ruckhaltung von Regenwasser
einen wichtigen Beitrag im Rahmen des Nach-
haltigkeitskonzeptes.

Auf den Dachern konnen auch Dachgarten bzw.
Dachterrassen angeboten werden. Dies stellt ins-
besondere dort eine Mdglichkeit dar, wo Dach-
flachen an héhere Bauteile anschliel’en und der
Zutritt von diesen aus direkt moglich ist.

LOGGIEN UND BALKONE.

Loggien und Fenster dominieren das Erschei-
nungsbild der Blocks zum umgebenden Stadt-
raum, wobei Balkone hier nicht ausgeschlossen
sind. Im Binnenbereich kdnnen Loggien und Bal-
kone geplant werden.

EINGANGE.

Folgende Aspekte sind bei der Gestaltung der
Hauseingange zu beachten:

Hauseingange sollten sich zum &ffentlichen
Bereich hin orientieren und klar ablesbar sein.
Sie bieten einen barrierefreien Zugang im
Erdgeschoss.

Einfahrten und Tore mussen, sofern sie
innerhalb der Gebaudekubatur liegen, so
geplant werden, dass sie sich gestalterisch

in die Fassade integrieren.

Zugange zu Gewerbeeinheiten oder sozialen
sowie kulturellen Nutzungen konnen tber
Eingangsfassaden realisiert werden. Bei einer
gastronomischen Nutzung sind auch Marki-
sen vorstellbar.

Treppenhduser sind in die Fassadengliede-
rung zu integrieren und nicht gesondert

zu betonen.

INDUSTRIEARCHITEKTUR UND
NEUE WOHNARCHITEKTUR.

Die Industriearchitektur der ehemaligen Pfaud-
ler-Werke ist das pragende Thema des neuen
Quartiers, bezogen auf die Geschichte des Or-
tes und die Starkung seiner Identitat. Der Erhalt
von Teilen der Bestandsbauten, z.B. als Spolien,
Fassadenabschnitte, sowie die Verwendung von
Werkstiicken und Material sind daher die ersten
und naheliegendsten Pramissen.

Darlber hinaus ist eine Ubersetzung der Indus-
triearchitektur mit ihrer ganz eigenen Charakte-
ristik und Atmosphare in neue Formen des Woh-
nungsbaus anzustreben. Es handelt sich dabei
um formale Qualitaten, Anklange, gestalterische
Themen, die zu verdeutlichen sind: das Serielle,
das Raster, das GroBmafstabliche, das Skelett,
das Ungerichtete, der neutrale Grundriss, raum-
liche Redundanz und flexible Offenheit.

LARMSCHUTZELEMENTE.

Verglaste Larmschutzelemente zwischen den
Blocks verhindern das Eindringen von Larmemis-
sionen in das Quartier. Sie sind in einer einheitli-
chen, reduzierten Formensprache bzw. neutralen
Optik gestaltet. In bestimmten Bereichen kon-
nen sie zusatzlich als briickenformige Balkone
flir das Wohnen nutzbar gemacht werden.

UPCYCLING.

Das Upcycling, sprich die Wiederverwertung vor-
handener Baustoffe, z. B. zur Freiraumgestaltung
oder im Bezug zu den kiinstlerischen Interventio-
nen, wird angestrebt (vgl. Freiraumkonzept und
Kunstkonzepte). Typische Relikte sollen, wenn
moglich, erhalten und in die neue Bebauung in-
tegriert werden.

MULL- UND FAHRRADFLACHEN.

Die Aufstellflachen fir Milltonnen sowie Fahr-
radstellplatze sollen nach Moglichkeit in die Ge-
baude integriert werden.

Verortung der

Larmschutzelemente

02./ STADTEBAU UND ARCHITEKTUR

Larmschutzloggia

Larmschutzscheibe
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Inspiriert vom
historischen Bestand -
die Farbgebung des

1. Bauabschnitts.

UMSETZUNG UND WEITERENTWICKLUNG -

1. BAUABSCHNITT

FARBEN.

Der Farbraum, den der Gestaltungsleitfaden fir
das Quartier definiert hat, orientiert sich an den
aus Ziegeln errichteten Bestandswanden der
Montagehalle. Diese sind witterungsbedingt z. T.
stark patiniert, was zu einer groBen Fille von
Farbnuancen und auch kraftigen oder dunklen
Farbtonen wie Graubeige und Graurot fiihrt.
Kontraste und Akzente waren auch bisher im
Leitfaden explizit Thema. In umfangreichen Ab-
stimmungen zwischen den beteiligten Architek-
ten wurde die Notwendigkeit betont, diesen
Aspekt zu starken. Es wurde angeregt, den span-
nungsvollen und vielfaltigen Farbraum, den die
Bestandswand bietet, daflir zu nutzen. Insofern
sind Abweichungen von der enger bestimmten
Farbskala des Leitfadens von 2019 in RGB Tonen
moglich und erwiinscht — diese Farbscala war,
wie die dazugehorige 3D-Simulation auch, eher
beispielhaft gemeint.

Wichtig und klar definiert war hingegen immer
der Bezug zu den Bestandswanden, der beibehal-
ten werden soll — denn das Quartier braucht ein
farbliches Grundgerist, das nicht beliebig ist
und Alt und Neu zusammenbringt. Die beilie-
gende Farbskala wurde im Uberarbeiteten Ge-
staltungsleitfaden deutlich erweitert, um die
Méglichkeiten zu verdeutlichen, die der Bezug
zum Bestand in sich birgt.

Im 1. Bauabschnitt vermittelt die gedeckt wein-
rote Farbgebung des Hochpunktes am Entreé-
platz dem Besucher und Bewohner gleich beim
Eintritt in das Quartier, dass Farbe, Farbspiel und
Farbvielfalt eine wichtige Rolle bei der gestalteri-
schen Konzeption des Quartiers spielen — nicht
als Kunterbunt, sondern als eine, die architekto-
nische Kraft und Eleganz der Gebaude starkende
Komponente.

Nach dieser Maxime werden auch die daran an-
schlieRenden Gebaude gestaltet: in gedeckten, z.
T.erdigen Farben und bei Baukorpern uberschau-
barer GrolRe auch mal als dunkler Farbakzent und
Kontrast, so z. B. beim anthrazit gehaltenen Ge-
baude an der offentlichen Begegnungsflache
(Haus IV). Der Kontrast wird hier nicht nur zu den
Nachbargebauden ausformuliert, sondern auch
als Hintergrund der Fassadenbegriinung gese-
hen, der diese zum ,Leuchten” bringt.

Auch beim langgestreckten Gebdude an den
Bahngleisen (Haus VI + VII) wird die Farbauswahl
zur Begriinung der Balkone am Hof und der Lau-
bengange entlang der Bahngleise in Beziehung
gesetzt: die rotlich grau-braune Farbgebung ver-
leiht dem Gebdude ein elegantes und dabei
wohnlichwarmes Erscheinungsbild und wirkt
nuanciert komplementar zur Begrinung der
,Balkonregale” am Hof.

HAUS VII

HAUS V

HAUS IV

HAUSI

Entlang der Bahn wird eine Abfolge unterschied-
licher Rankpflanzen die Laubengange bespielen.
Je nach Jahreszeit (Blutezeit, Laubfarbung im
Sommer und Herbst) entfaltet sich eine saisonal
veranderliche Klaviatur an Farben und Transpa-
renz des pflanzlichen Gebdudeschleiers. (Im Ren-
dering sind nur zwei Farben dargestellt, es konn-
ten deutlich mehr sein). Der Laubengang selber
wird als Abfolge von unterschiedlichen Off-
nungsfeldern gegliedert, die z. T. in der Fassaden-
ebene zurlickgesetzt und vom Material her diffe-
renziert sind, um dessen Lange zu moderieren.

MATERIAL.

Der Gestaltungsleitfaden sieht als Grundmateri-
al der Fassaden im Quartier Putz vor, flir heraus-
gehobene Gebaude auch andere Materialien wie
Klinker, durchgefarbten Sichtbeton etc. Diesem
Materialkanon wird im 1. Bauabschnitt ein wei-
teres Element beigefligt, das einen starken Be-
zug zur Historie des Pfaudler-Areals hat und an
die ehemals hier hergestellten Emaille-Werkstof-
fe erinnert: die Bekleidung der Fassaden mit ke-
ramischen Fliesen. Das Turmhaus erhalt durch
die keramische Bekleidung einen besonderen Ak-
zent, der die herausgehobene Lage des Gebau-
des am Entrée-Platz unterstreicht.

FASSADENBEGRUNUNG.

Die Fassadengestaltung ausgewahlter Gebaude
integriert auf unterschiedliche Weise Begriinung
als gestaltpragendes Element — mal in Form ei-
ner vorgelagerten Fassadenschicht, bestehend
aus Balkonen oder Laubengangen, mal als kom-
plette Begriinung der Hauptfassaden. Sie wird
nach gestalterischen und klimatischen Erforder-
nissen (Himmelsrichtungen am Gebdude) aus-
gewahlt und einfach und robust ausgefiihrt.

Der griine Schleier der Gebaude leistet zusam-
men mit den weitraumigen Griinflachen im
Quartier einen Beitrag zur Artenvielfalt, Sauer-
stoffproduktion und mikroklimatischen (adia-
baten) Abkihlung im Pfaudler-Areal. Fir das
gesamte Quartier sind beispielhaft mogliche
Standorte von begriinten Gebauden dargestellt.

02./ STADTEBAU UND ARCHITEKTUR

3D-Ansicht des 1. Bauabschnitts -
Farben, Formen, Materialien:
Jedes Gebaude tragt eine

individuelle Handschrift.

HAUS VI

HAUS III

HAUS II
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BILGER FELLMETH:
HAUS [, II, IIl UND V

Charakteristisch fur das neue Quartier und die Architektur der Hauser des Architekturbiros Bilger
Fellmeth ist das Ansinnen, jeweils eindeutige und in sich regelmaRige Gebdaude von monochromer
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Farbgebung zu gestalten, die sich durch ihr Zusammenspiel zu einem vielfaltigen Ensemble erganzen.
Die Gestaltung einzelner Bauten erschlief8t sich demnach nicht isoliert, sondern am besten im Kon-
text des Gesamtquartiers und im Dialog der Bauten untereinander.

Die Industriearchitektur der Pfaudler-Werke bildet einen historischen Bezug und ist weiteres Leitbild
flr die Vorstellung der Architekten von modernem Wohnen im Sinne von Gebauden moglichst zeit-
loser und somit nachhaltiger Gestaltung. Universelle Grundrisse, Einfachheit im Ausdruck und ein
grofzligiger Umgang mit dem Seriellen sind bezeichnend fiir diesen Ansatz. In der Planung wurden
Anregungen aus dem Gestaltungsbeirat aufgegriffen und in die Fortentwicklung der Gebaude-Ent-
wirfe einbezogen. Im MaRstab des Gesamtquartiers wurde zudem ein gemeinschaftliches Farb- und
Materialkonzept entwickelt, das im ersten Bauabschnitt nun prototypisch Anwendung finden soll.
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TURMHAUS

Die Fassade des Turmhauses soll in Keramik aus-
gebildet werden. Die Geometrie der Fliese kann
flach oder im Relief ausgeflihrt werden. Es ist ein
stehendes Langsformat im Kreuzverband vorge-
sehen, das die Vertikalitat des Gebaude betont.

Als Farbton ist ein blasses ,Burgund“ vorgese-
hen, eine farbliche Sonderanfertigung des Her-

e
O
5
m
&)
Z,
<
T
n
[aq
=)
[_‘
a4
<
=)
o
~
]
[

0
T
m
)
1%}
Z
N
[_4
I
2
o
O
wn

stellers, das noch bemustert werden soll. Die Fi-
gung folgt der Idee eines keramischen ,Kleides”
Uber einem Putzbaukorper. Die Loggienflachen
und Fenster-Leibungen sind in hellem Feinputz

vorgesehen, womit das Gebaude an Leichtigkeit
gewinnt.

Im Erdgeschoss ist eine Arkade entlang der Std-
fassade vorgesehen. Sie erganzt vis-a-vis der his-
torischen Bestandswand den Strassenverlauf.
Entlang der Ostfassade sind im Erdgeschoss ver-
tiefte ,Schaufenster” vorgesehen, welche die ge-
werbliche Nutzung andeuten und den ,Sockel”
des Gebaudes uber Schattenwirkungen betonen.
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TORHAUS

SCHWETZINGER HOFE / QUARTIERSHANDBUCH

Die Fassade wird ebenfalls in Keramik ausge-
flhrt, um der besonderen Lage und haptischen
Beanspruchung als TG-Einfahrt gerecht zu wer-
den. Als Geometrie der Fliese soll hier ein flaches
Element quadratischen Formats zur Ausfiihrung

kommen, da dies den vergleichsweise geringen  (Rollgitter, Fahrbahn, Schrammbord, Markierun- :j'_a v
Flachen des Bauteils entspricht. Ein hellerer Farb-  gen, Display etc.) sind fiir diese Art der Adress- 4 f’:é.,,i
ton (Ocker/Gold) soll die Anmutung des Bauteils  bildung entscheidend. S tuston

freundlich gestalten.

Die Fassadenflucht des Torhauses ist um eine
Wandstarke zuriickgesetzt, um die Eigenstandig-
keit des Hauses zu starken. Der Fensteranteil ist
erhoht, 3-teilige Fensterelemente in regelmafRi-
ger Anordnung gliedern die Fassade.

Als sekundares Material flir Fensterleibungen,
Rollgitter und Beschilderung sollen Metallteile
verwendet werden. Dabei wird das bewusst ein-
fach gehaltene Bauteil um einen Materialwech-
sel erganzt, der auf Detailebene zu weiterer Fein-
heit und einer dekorativen Qualitat fihren wird.

Die Einfahrt in die Tiefgarage soll durch ein Be-
leuchtungskonzept attraktiv gestaltet werden.
Ein farbiges Leitsystem flir die unterschiedlichen
Nutzer (FuBgénger, Fahrrad, Pkw) und die sorg-
faltige Planung der funktionalen Oberflachen

A
a

ST I
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GESTAPELTES REIHENHAUS

Einem Vorschlag aus dem Gestaltungsbeirat fol-
gend wurde eine barrierefreie ErschlieRung des
Erdgeschosses umgesetzt, das ,Hochparterre®
wurde verringert und soll sich nur noch auf der
Gartenseite in verringerter Hohe (30cm) ab-
zeichnen.

Die Gestaltung des Vorgartenbereiches soll die
Hauszeile rhythmisieren. Zur pragnanten Adress-
bildung sollen Mauerelemente die vier Hauszu-
gange betonen. Solche MaBnahmen im Blickfeld
des Erdgeschosses sind bei Gebauden wirkungs-
voll, die — wie hier der Fall — nur perspektivisch
und in geringem Abstand wahrnehmbar sind.

Die Hauszugange wurden gemal’ dieser Nah-
sicht im Detail ausgestaltet mit einem Fliesen-
feld, einer Holztiire und dem Wechsel von Putz-
struktur und Putzfarbe in der Eingangs-Nische.
Die Hausadresse wird durch ein berhohes Ein-
gangsportal betont.

Die vier Gebaudeteile sind tber schmale Fugenin
der Fassade mit dort integrierten Fallrohren les-
bar. Auf eine plakative Unterscheidung von Ge-
baudeteilen Gber unterschiedliche Hausfarben

wird bewusst verzichtet, da das Gebaude insbe-
sondere auf der Gartenseite Uber die durchgan-
gige Loggienstruktur klar als ein Bauteil konzi-
piertist. Im Verhaltnis zu den anderen Gebauden
im Quartier (insbesondere verglichen mit Bauteil
VI + VII) ist die Reihenhauszeile nicht tibergrof,
sodass die Mal3stablichkeit des Volumens im Ge-
samtkontext schlissig ist.

Auf der Gartenseite ist die bauliche Fassung der
Loggien durch massive Stitzen erkennbar. In-
nerhalb dieser Struktur wird der Freisitz durch
holzerne Screens, sprich Abtrennungen der Ter-
rassen, haptisch aufgewertet. Das Material kann
auch als Terrassenbelag verwendet werden, um
eine wohnliche Atmosphare und materielle War-
me herzustellen.
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GARTENHAUS

Das Gebaude wurde von Grund auf neu konzi-
piert als ungerichteter Geschosswohnungsbau.
Im Sinne der stadtebaulichen Lage als freiste-
hendem Hofhaus orientieren sich die Wohnun-
gen nun gleichmaRig in alle Himmelsrichtungen.
Es entstehen 12 attraktive 3- bis 4-Zimmer-Woh-
nungen.

Vorstehende Loggien weisen in die Grinraume
im Hofinneren. Diese Loggienraume sind als
,Gartenzimmer*“ konzipiert und werden geomet-
risch allseitig Gber Wandscheiben und ein ge-
rahmtes Deckenfeld definiert. Aufgrund der Ein-
sehbarkeit der 3-seitig exponierten Loggia soll
das Bauteil starker gefasst sein als die Loggien-
regale benachbarter Bauten.

Das Gebdude wird verputzt mit farblich abge-
setzten Loggienbauteilen. Eine subtile Differen-
zierung der Oberflachen durch Putzstruktur, Kor-
nung und Zusatzstoffe (z. B. Glimmer) ist denkbar.

02./ STADTEBAU UND ARCHITEKTUR
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PERGOLA

Die Schallschutz-Pergola ist als Stahlkonstrukti-
on mit rahmenlosen Glas-Elementen konzipiert.
Quadratische Hohlrohrprofile ergeben ein mini-
malistisches Erscheinungsbild.

Auf der Hofseite ist eine Berankung vorgesehen.
Gemaf des peripheren Standorts und der unmit-
telbaren Nachbarschaft zur Loggia von Haus IlI
istdie Pergola-Struktur nicht 6ffentlich begehbar.
Integrierte Wartungs-Stege sollen als Gitterrost
moglichst dezent eingefugt werden. Sie dienen
dem laufenden Unterhalt (Reinigung und gart-
nerische Pflege).

02./ STADTEBAU UND ARCHITEKTUR
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KUEHN MALVEZZI
HAUS IV
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Die Planungsaufgabe des Architekturbiiros Kuehn Malvezzi im 1. Bauabschnitt betrifft Haus 1V,

das —zwischen dem Turmhaus von Bilger Fellmeth und dem Laubenganggebaude von Biro Krieger
gelegen —den Wohnhof zum verkehrsberuhigten Bereich nach Stiden abschlieft. Aufgrund

seiner prominenten Lage an der zentralen Begegnungsflache ist es besonders sichtbar.
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HAUS IV

Haus IV prasentiert sich als schlichter Kubus. Die
Skulpturalitat des Baukorpers wird durch eine
strenge, gleichmaRige Fassadengliederung un-
terstrichen. Loggien gliedern das Volumen zu drei
Seiten hin. Ansonsten pragen identische Fenster-
formate in gleichmaRigem Rhythmus das serielle
Fassadenbild. Sie erlauben eine sehr gute nattir-
liche Belichtung nicht nur der Schlaf- und Auf-
enthaltsraume, sondern auch von Kichen und
Badern.

Die Schlichtheit des Baukorpers erfordert eine
hohe Prazision und Feinheit in der Detailausbil-
dung. Der monolithisch wirkende Kubus bildet
den Unter- und Hintergrund fur ein subtiles Fas-
sadenspiel in der Sockel- und Erdgeschosszone.
Angelehnt an Goethes Gartenhaus in Weimar
wird diese Uberlagert von einer spalierartigen
Berankung mit Rosengewachsen.

Der Putzfarbton, changierend in der Farbskala
Anthrazit, ahnlich der Tonigkeit von Baumstam-
men und Asten der Striucher, bringt das Grin
und die Blutenfarben der Berankung zum Leuch-
ten. Die Berankung entwickelt sich auf einer

Skulpturalitat des Baukorpers

und Feinheit im Detail.

feinen, spalierartigen Stahlstruktur, die sich wie
ein Baum verzweigt und punktuell am Baukorper
verankert ist. In den oberen Geschossen findet
sich die feine Stahlstruktur als Thema in den Sta-
ketengeldndern der franzosischen Fenster und
Loggien wieder.

Tief in der geputzten Leibung liegende, dunkel
folierte Fenster und Fensterbanke in Putzfarbe
verstarken den skulpturalen Charakter des Ge-
baudes.

Die Adressbildung erfolgt zum Quartiersplatz
auf der Nordseite mit einem weit auskragenden
Vordach. Das Erdgeschoss ist als Hochparterre
ausgebildet, das zur offentlichen Begegnungs-
flache Schutz und Privatheit gewahrleistet.

SE——— T
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Unverbindliche Objektillustration:
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FLORIAN KRIEGER
HAUS VI UND VII
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Der 1. Bauabschnitt wird nach Nordwesten und Westen von einem durchgangigen Blockrand-
gebaude abgeschlossen, das den Wohnhof zur Bahntrasse und deren Larmemissionen hin abschirmt.
Zugleich werden in dem Gebaude Wohnungstypologien entwickelt, die ein larmgeschlitztes

Wohnen im Blockrand selbst ermdglichen. Dies und die beachtliche Dimension des Gebaudes

stellen das Architekturbtiro Florian Krieger vor besondere gestalterische Herausforderungen.




HAUS VI UND VII

Kompakte, einseitig ausgerichtete Wohnungs-
grundrisse mit moderater Tiefe, die sich entlang
einer durchgangigen Laubengangerschliefung
aneinanderreihen, bilden die Grundstruktur des
von Architekturbtiro Florian Krieger entworfenen
Gebaudes. Wohn- und Schlafraume sowie die
Freisitze sind zum ruhigen Innenhof hin orien-
tiert. GroRe, bodentiefe Fenster bringen viel Licht
in die Wohnraume und erlauben eine naturliche
Belliftung ohne technische Hilfsmittel. Kiichen,
Bader und die Erschliefung liegen an der larm-
belasteten Seite. Uber die Kiche zur Lauben-
gangseite hin ,durchgesteckte” Wohn-Essberei-
che erlauben auch eine Offnung nach Westen
und holen die Abendsonne in die Wohnraume.
Im Wechsel vor- und zurtickspringende Lauben-
gange und zueinander versetzte zweigeschossi-
ge Rundstltzen erzeugen ein bewegtes Fassa-
denspiel. Vertikale Begriinungen bilden einen
schutzenden Filter und verleihen der Erschlie-
Bungszone einen laubenartigen Charakter.

02./ STADTEBAU UND ARCHITEKTUR

Zugleich eroffnen sie interessante Ausblicke
nach Nordwesten zum Bahnhof und in die Innen-
stadt. Aufweitungen laden zum Verweilen ein
und stellen fiir die Bewohnerschaft einen attrak-
tiven Begegnungsraum dar. Zum Gebdude hin
gliedern Wohnungseingange und Fensternischen
mit Materialakzenten die Laubengange. An den
Gebaudeenden sind die Laubengange durch vo-
lumetrisch kraftvolle Kopfbauten gefasst.

Zum Gartenhof wird das lange Gebaude durch
Vor- und Ruickspriinge und vorgestellte Balkon-
vorbauten (Regale) rhythmisch gegliedert und in
ablesbare Einheiten aufgeteilt. Durch die vertika-
le Begriinung der Balkongeruste werden die Di-
mensionen des Gebaudes zum Hof hin gebro-
chen. Die Berankung verzahnt die Freisitze mit
der Uppigen Begriinung des Gartenhofs.

Das Gebaude erhalt durch die rotlich graubraune
Putzfassade einen eleganten und zugleich wohn-
lichwarmen Charakter. Laubengangkonstruktion
und Balkongerlste sind kontrastierend dazu in
rauhem, hellem Sichtbeton gehalten. Die Begru-
nung der Balkonregale wiederum wirkt nuan-
ciert komplementar zum erdigen Farbton der
Putzfassade. Die differenzierte Material- und
Farbwahl und das Licht- und Schattenspiel vor-
und zurlckspringender Bauteile verleiht dem
Gebaude einen sehr lebendigen Charakter.

Die Berankung des

Laubengangs an Ranknetzen
bietet im Sommer Schatten
und lasst im Winter die
Sonne ungehindert in

die Wohnungen fallen.
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KLIMASCHUTZ . RECYCLING
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ENERGIE, KLIMASCHUTZ,
RECYCLING

Nachhaltigkeit als Stichwort unserer Zeit: Im Sinne einer schonenden Ressourcen-Nutzung
verfolgen die Schwetzinger Hofe nachhaltige Handlungsprinzipien. In diesem Rahmen wurde
ein Energiekonzept entwickelt, das den Klimaschutz in den Fokus rlckt. Auch auf Recycling,
sprich die Wiederverwertung vorliegender Materialien, wird Wert gelegt.

26 /
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ENERGIEKONZEPT. /

ZIELSETZUNG CO2-REDUKTION.

Fortschreitende Erderwarmung und Klimawan-
del sind die zentralen Herausforderungen unse-
rer Zeit. Um das Ziel des Pariser Klimaschutz-
abkommens, die Erderwarmung auf 1,5° C im
Vergleich zur vorindustriellen Zeit zu begrenzen,
erreichen zu kénnen, sind die CO2-Emissionen
deutlich zu reduzieren. Wohnen und der damit
verbundene Energieverbrauch tragen erheblich
zu den globalen CO2-Emissionen bei. Fiir die Ent-
wicklung eines nachhaltigen Stadtquartieres ist
die Reduktion des CO2-AusstofRes somit eine vor-
rangige Zielsetzung. Von entscheidender Bedeu-
tung ist dabei das Energieversorgungskonzept.

GLOBALE KLIMASCHUTZZIELE - CO,-EMISSIONEN PRO KOPF

12

10

©EGS-plan . Pfaudler Areal —CO,-Bilanz BA 1

Wohne!

1\ N\ob\'l‘\}tét

und Strol

CO,-Emissionen 2020 je Bewohner in Deutschland
Quelle: Umweltbundesamt

CO,-Restbudget zur Einhaltung 1,5 °C Ziel
UN-Weltklimarat, globales Restbudget 7,9 Gigatonnen

Emissionen durch Energieversorgungskonzept Pfaudler-Areal

|

2020

0,6*

2030 2035 2040 2045 2050

* Emissionen fiir Wohnen und Strom

Ubergeordnete Ziele sind:

die Reduzierung des End- und Primarener-
giebedarfs

eine weitgehend klimaneutrale Energie-
versorgung / moglichst weitgehende
Reduzierung von CO2-Ausstol’

die Nutzung lokaler erneuerbarer Energien
(lokal erzeugte Fernwarme / Nutzung
Abwarme aus Stromproduktion und

lokal erzeugter PV-Strom)
Zukunftsfahigkeit

Kosteneffizienz in der Investitions- und

in der Betriebsphase

hohe Nutzerfreundlichkeit und Betriebs-
sicherheit.

MalRgeblich ist nicht der plakative Effekt, ein
bestimmtes Label zu erfillen, sondern mit den
verfligbaren Mitteln ein Optimum an CO2-Ein-
sparung zu erreichen. Gegenwartig werden in
Deutschland ca. 11 Tonnen CO2 pro Bewohner
und Jahr emittiert. Davon entfallen ca. 2,7 Ton-
nen auf das Wohnen einschlief3lich des privaten
Stromverbrauchs. Um die globalen Klimaschutz-
ziele zu erreichen, wird als konkrete Zielsetzung
flr das Wohnen angestrebt, die CO2-Emissionen
kurzfristig auf 1 Tonne pro Kopf und Jahr zu be-
grenzen. Bei einer durchschnittlichen Flachenin-
anspruchnahme von ca. 40 gm Wohnflache pro
Person entspricht das ca. 25 kg CO2-Aquivalent
pro gm und Jahr.

REDUZIERUNG DES ENERGIEBEDARFS
DURCH EFFIZIENZHAUSSTANDARD 55.

Fir die Errichtung samtlicher Gebaude in den
Schwetzinger Hofen wird der Effizienzhausstan-
dard 55 verpflichtend vorgeschrieben. Durch
den Effizienzhausstandard 55 werden die Anfor-
derungen des neuen Gebaudeenergiegesetzes
(GEG 2020) deutlich unterschritten. Der nach
den Vorgaben des GEG 2020 berechnete Jahres-
Primarenergiebedarf betragt maximal 55 Pro-
zent des nach GEG 2020 zulassigen Wertes. Der
Warmeverlust durch die Gebaudehille (Trans-
missionswarmeverlust) ist auf maximal 70 Pro-
zent des Wertes fiur das Referenzgebaude nach
GEG 2020 begrenzt. Erreicht wird dies durch eine
sehr gute Warmedammung mit Dammstarken
von 20 — 25 cm sowie eine hochdichte und war-
mebrickenarme Ausfiihrung der Gebaudehdlle.

Noch anspruchsvollere Energiestandards, wie
Effizienzhaus 40 oder Passivhaus-Standard, er-
fordern einen unverhaltnismaRig hohen zusatz-
lichen Investitionsaufwand. Mit Dammstarken
von bis zu 35 — 40 cm erhoht sich auch der Ein-
satz von sogenannter grauer Energie (= flr Pro-
duktion und Verarbeitung der Baustoffe benétig-
te Energie). Zugleich wird die geringe zuséatzliche
Energieeinsparung, die aber mit hohen Mehr-
kosten verbunden ist, durch den zusatzlichen
Energiebedarf der in diesen Standards obliga-
torischen kontrollierten Wohnraumliiftung mit
Warmertckgewinnung teilweise wieder konter-
kariert.
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REGENERATIVE STROMERZEUGUNG
DURCH PV-ANLAGEN.

Alle Dachflachen werden, soweit sie nicht durch
technische Aufbauten oder anderweitige Nut-
zungen belegt sind, mit PV-Anlagen versehen.
Auf dem Gesamtareal konnen insgesamt PV-
Anlagen mit ca. 10.000 gm Kollektorflache und
einer Leistung von ca. 2.000 kWp installiert wer-
den. Damit kann der durchschnittliche Stromver-
brauch von ca. 500 — 600 Haushalten abgedeckt
werden.

PV-Anlagen zeichnen sich durch eine sehr gute
Kosten-Nutzen-Relation aus. Sie sind sehr kos-
tenglnstig zu erstellen und amortisieren sich
bereits in kurzer Zeit. In Verbindung mit einem
Contractor-Modell konnen PV-Anlagen mit be-
grenztem investivem Mehraufwand realisiert
werden. Es steht kein zusatzlicher Kostendruck
auf die Verkaufspreise der Wohnungen und an-
derweitig genutzten Einheiten. Zudem ermog-
lichen Betreibermodelle eine Versorgung des
Quartiers mit preisglinstigem, nachhaltig und
lokal erzeugtem Mieterstrom. Zu dem Okologi-
schen Vorteil einer lokalen, regenerativen Strom-
erzeugung ergibt sich fur die Bewohner- und
Nutzerschaft auch ein konkreter wirtschaftlicher
Mehrwert, Oko-Strom zu gilinstigen Konditionen
beziehen zu konnen.

Wie die Untersuchungen des Ingenieurburos
EGS-plan zum Energiekonzept zeigen, wird mit
der Verbindung von Effizienzhausstandard 55
und Photovoltaik eine optimale Kombination von
Kosteneffizienz und CO2-Einsparung erreicht.

Wie konnen die Schwetzinger
Hofe einen Beitrag zu den
erklarten Klimaschutzzielen
leisten? Das umfassende
Energiekonzept gibt

Antworten.
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Fazit:
- Hochste CO,-Einsparpotenziale durch PV-Nutzung
- Geringste Kosten mit Effizienzhaus 55 und durch Einsatz von PV

© EGS-plan . Pfaudler-Areal — CO,-Bilanz BA 1

ZUKUNFTSWEISENDE
FERNWARMEVERSORGUNG.

Eine zentrale Vorgabe seitens der Stadt Schwet-
zingen war es, das Quartier an das Fernwarme-
netz der Stadtwerke anzuschlieen. Mit einem
Wert von 0,42 verflgt die Fernwarmeversorgung
bereits Uber einen sehr guten Primarenergie-Fak-
tor, der jlngst durch die Einbindung der Mullver-
brennungsanlage auf der Friesenheimer Insel in
die Fernwdarmeversorgung der MVV AG erheblich
verbessert werden konnte. Perspektivisch ist ge-

INTERGRALE BEWERTUNG
KOSTENEFFIZIENTE CO,-REDUKTION IM QUARTIER

EH 55 EH 40
ohne PV mit PV ohne PV
e

€O, Einsparungenin

kg 02 /(szGF. a)

Kosten inkl. KfW Forderung;
Referenzvariante: EnEV ohne PV

plant, die heute noch vorwiegend aus der Abwar-
me der Kohleverstromung gespeiste Fernwarme
nach dem Kohleausstieg bis 2035 komplett kli-
maneutral zu erzeugen. Die Fernwarmeversor-
gung ermoglicht somit mittelfristig sogar eine
komplett CO2-neutrale Warmeversorgung des
Wohnquartiers.

Um die Energieeffizienz der Fernwarmeversor-
gung noch zu erhohen, soll die Option unter-
sucht werden, die Warmeversorgung im Quartier
durch eine Ricklaufauskoppelung zu realisieren.
Mit der Nutzung der im Ricklauf noch vorhan-
denen Energie wird der Temperaturunterschied
zwischen Vor- und Ricklauf erhoht. Dadurch
wird die Energieeffizienz der Warmeversorgung
gesteigert. Einschrankungen ergeben sich dabei
jedoch durch die hohen Hygieneanforderungen
der Trinkwasserverordnung. Ob diese bei einer
Ricklaufauskoppelung eingehalten werden kon-
nen, ist in Abhangigkeit von den spezifischen
Rahmenbedingungen der Fernwarmeversorgung
vor Ort mit den Stadtwerken abzustimmen.

Fur die Bewohner des neuen Stadtquartiers bie-
tet die Fernwarmeversorgung heute schon den
Vorteil, dass die Warmeversorgung ohne jegliche
Emissionen im Quartier selbst erfolgt. AuRerdem
ist durch die Stadtwerke eine hohe Betriebs-
sicherheit und Nutzerfreundlichkeit gewahr-
leistet. Aufwand flir Unterhaltung, Betrieb oder
Ersatzinvestitionen reduzieren sich fur die Eigen-
tlmer und Bewohner auf ein Minimum.

EFFIZIENTE NIEDERTEMPERATUR-
FLACHENHEIZUNG.

Die Warmeverteilung in den Wohnungen er-
folgt lber eine FuBbodenheizung. Die niedrigen
Vorlauftemperaturen des Flachenheizsystems
ermoglichen einen effizienten Betrieb. Warme-
verluste im Verteilsystem werden durch das
niedrige Temperaturniveau reduziert. Daruber
hinaus bietet eine FuBbodenheizung flr die Be-
wohner eine hohere thermische Behaglichkeit
und einen besseren Wohnkomfort. Einschran-
kungen der Moblierung durch konventionelle
Heizkorper werden vermieden.

Bei der konkreten technischen Auslegung der
Heizsysteme ist zu beachten, dass eine Fullbo-
denheizung in Badern unter Umstanden nicht
ausreicht, um das dort geforderte hohere Tem-
peraturniveau zu erreichen. In diesem Fall sind
teilweise zusatzlich Heizkorper oder Handtuch-
warmekorper erforderlich.

RAUMTEMPERIERUNG.

Schwetzingen liegt in einer der warmsten Re-
gionen Deutschlands. Hohe sommerliche Spit-
zentemperaturen und langere Hitzeperioden
sind keine Seltenheit. Bedingt durch den Klima-
wandel werden die sommerlichen Belastungen
flir die Behaglichkeit kiinftig weiter zunehmen.
Neben Vorkehrungen zum Sonnenschutz ge-
winnen Techniken zur aktiven Temperierung
von Aufenthaltsraumen zunehmend an Bedeu-
tung. In den Schwetzinger Hofen soll eine dko-
logisch sinnvolle Form der Raumtemperierung
angeboten werden. Sie nutzt das vorhandene
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ALTERNATIVE: AKTIVE KUHLUNG
KOMPRESSIONSKALTEMASCHINE MIT PV-STROM

FuBbodenkiihlung (FBK)
VL/RL: 16/19°C

Kompressionskaltemaschine
(KKM)
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Warmeverteilsystem der FuBbodenheizung, iber
die im Sommer auch Kalte verteilt werden kann.

Die Moglichkeiten der Kuhlung Uber die Ful-
bodenheizung sind begrenzt und nicht mit der
Kihlleistung einer konventionellen Klimaanla-
ge zu vergleichen. Sie genligen jedoch, um das
Temperaturniveau in Wohnraumen auf ein be-
hagliches Niveau zu reduzieren. Dazu wird die
FuBbodenheizung im Sommer von Heiz- auf
Kihlbetrieb umgestellt. Die erforderliche Kalte
wird durch Kaltemaschinen aktiv erzeugt. Da an
sommerlich warmen Tagen in der Regel auch mit
einer hohen Stromerzeugung aus den PV-Anla-
gen zu rechnen ist, kann der zusatzliche Energie-
bedarf fir die Kihlung bilanziell ausgeglichen
werden.

© EGS-plan . Pfaudler-Areal — CO,-Bilanz BA 1

Kaltebereitstellung tber
Flachenheizungen;
Zentrale Kompressions-
kaltemaschinen (KKM)
in den Wohnungen und
Gewerbeeinheiten,;
Betrieb mit Uuberwiegend

Solarstrom moglich.

L6 /

HONIANVHSHILLYVNO / IIQH YIDNIZLIMHOS



SCHWETZINGER HOFE / QUARTIERSHANDBUCH

03./ ENERGIE . KLIMASCHUTZ . RECYCLING

98 /

Leitlinien fiir eine umwelt-
schonende Energieversorgung
in den Schwetzinger Hofen -
die CO2-Reduktion als erklartes
Ziel im Rahmen der zentralen
Herausforderungen

unserer Zeit.

ELEKTROMOBILITAT.

Zur Reduktion von klimaschadlichem CO2 tragt
auch der Ausbau der Elektromobilitat bei. Im
Quartier wird eine flachendeckende, zentrale
und dezentrale Ladeinfrastruktur aufgebaut.

Dezentrale Lademdéglichkeiten im Privatbereich

Fir den Erfolg der E-Mobilitat sind dezentrale
Lademoglichkeiten am eigenen Stellplatz von
entscheidender Bedeutung. Dadurch kénnen E-
Fahrzeuge — im Rahmen der vom Versorger zur
Verfligung gestellten Leistung — bequem Uber
Nachtaufgeladen werden. Daher werden die Tief-
garagen von vornherein so ausgestattet, dass an
jedem Stellplatz eine Wallbox installiert werden
kann. Dazu werden im jeweiligen Elektroraum
die entsprechenden Flachen und Einrichtungen
fir die Verteilung und das Lastmanagement vor-
gesehen. In der Tiefgarage wird ein Verteilsystem
mit Leerrohren bis zu den einzelnen Stellplatzen
vorgesehen. Die Bewohner konnen dann als Son-
derwunsch direkt eine Wallbox beauftragen oder
spater selbst den Ausbau vornehmen. Fiir E-Bikes
werden Lademoglichkeiten in den Kellerabstell-
raumen angeboten.

Zentrale Ladestationen im 6ffentlichen Raum

Erganzend werden zentrale Lademoglichkeiten
(Schnellladestationen) im Quartier geschaffen,
z. B.in Verbindung mit dem Mobility Hub im Be-
reich der Kunstmitte oder in der geplanten Quar-
tiersgarage. Die technischen Voraussetzungen
(ausreichende Energieinfrastruktur) fir Elektro-
ladestationen mit jeweils 2 Ladepunkten werden
bereitgestellt, damit diese im 6ffentlichen Stra-
Benraum zur Benutzung fir jedermann errichtet
werden kénnen. Die Standorte und die Anzahl
der Elektroladestationen werden im Einverneh-
men mit Stadt und Stromversorger hergestellt.

CO2-BILANZ IM 1. BAUABSCHNITT.

Zur Validierung des Energiekonzepts wurde fur
den 1. Bauabschnitt auf Grundlage der Bauan-
tragsplanung eine CO2-Bilanz erstellt. Demnach
wird durch die Kombination von Effizienzhaus-
standard 55 und Photovoltaik eine Reduzierung
der Treibhausgasemissionen auf 14,3 kgCO2-
A. pro gm und Jahr erreicht. Die CO2-Bilanz fir
den 1. Bauabschnitt unterschreitet somit die
eingangs genannte Zielsetzung von 25 kg CO2-
Aquivalent pro gm und Jahr bzw. 1 Tonne pro
Kopf und Jahr deutlich. Dies entspricht einer
CO2-Reduzierung um 39 Prozent im Vergleich
zum Referenzgebaude nach EnEV 2016 bzw. GEG
2020-11.

EH 40 und EH 55 im Vergleich:

Durch den Effizienzhausstandard 40 ware, mit
wesentlich hoherem investivem Aufwand, nur
eine Reduktion um 22 Prozent moglich. Dies
unterstreicht den konzeptionellen Ansatz, dass
es sowohl o6konomisch als auch okologisch
sinnvoller ist, nicht auf den bestmdglichen
Dammstandard zu setzen, sondern den unter
Kosten-Nutzen-Gesichtspunkten optimalen Ge-
baudestandard mit den sehr wirtschaftlich zu
erzielenden Einsparpotenzialen der PV-Nutzung
zu kombinieren.
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Die Uberlegungen im Rahmen des Umwelt- und
Klimaschutzes knlipfen an die Haltung seitens
der Stadtverwaltung an: Die Schwetzinger Hofe
verfolgen und interpretieren die Inhalte des
Schwetzinger Klimaschutzkonzeptes, das im
Marz 2018 offiziell beschlossen wurde. Ein ,,an-
nahernd klimaneutrales und klimaangepasstes
Schwetzingen® sieht die Vision flr das Jahr 2050
VOr.

UBERSICHT ENERGIESTANDARDS
CO,-BILANZ FUR BA 1 (2020), CO,-FAKTOREN NACH GEG*

Treibhausgasbilanz 2020

0.7 |

EnEV 2016

Treibhausgasemissionen [kgCO,dquiv./(m?BGF*a)]

[ 2o |

EH 55 EH 40

Heizung Warmwasser Kiihlung Liftung Hilfsstrom  Allgemeinstrom  Nutzerstrom Netto-Bedarf Gutschrift PV

© EGS-plan . Pfaudler-Areal — CO,-Bilanz BA 1

* Annahme CO,-Faktor fiir Strombezug und Einspeisung gleich
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Moglichst viele Freiflichen
dienen einer optimalen
Forderung mikroklimatischer

Gegebenheiten.

KLIMASCHUTZ /UMWELTSCHUTZ. /

Klimaschutz ist bei der Entwicklung eines gro-
Ren Stadtquartieres in zweifacher Hinsicht von
tragender Bedeutung. Zum einen kann durch
Vermeidung klimaschadlicher Emissionen (z.B.
durch entsprechende Energie- und Mobilitats-
konzepte) ein aktiver Beitrag zum globalen Kili-
maschutz geleistet werden. Zum anderen wird
es angesichts steigender Temperaturen immer
wichtiger, in Stadten, Wohnquartieren und in
den Gebauden selbst fir ein gutes Klima zu sor-
gen. Klimaschutz bedeutet also auch, dem Kli-
mawandel im lokalen Umfeld zu begegnen und
sich durch eine klimaangepasste Bauweise vor
den Auswirkungen zu schutzen.

REDUZIERUNG KLIMASCHADLICHER
EMISSIONEN.

Aktiver Klimaschutz umfasst vorrangig Strate-
gien, die darauf ausgerichtet sind, die Dynamik
des globalen Klimawandels zu bremsen. Im We-
sentlichen sind das Strategien zur Reduzierung
von CO2-Emissionen. Hier spielt neben dem
Energieversorgungskonzept, das zuvor skiz-
ziert wurde, auch das Verkehrs- und Mobilitats-
konzept eine tragende Rolle. Das im nachsten
Kapitel des Quartiershandbuchs eingehender
dargestellte Verkehrs- und Mobilitatskonzept
zielt darauf ab, Kfz-Verkehr und die davon aus-
gehenden Emissionen zu reduzieren. Durch ein
besonderes ErschlieBungskonzept wird der mo-
torisierte Individualverkehr im Quartier selbst
eingeschrankt. Durch alternative Mobilitats-
angebote und eine optimale Vernetzung des
Quartiers mit dem ubergeordneten OPNV-, FuR-
und Radwegenetz werden auflerdem Anreize

geschaffen, auf das Auto zu verzichten und auf
emissionsarme oder emissionsfreie Fortbewe-
gungsmittel zu setzen. Durch flachendeckende
Angebote flr eine Ladeinfrastruktur werden im
Quartier aullerdem gute Voraussetzungen fur
den Umstieg auf Elektromobilitat geschaffen.
Zur Reduzierung von Emissionen tragen schlief3-
lich auch MaRnahmen zum Recycling und zur
Wiederverwertung von Baustoffen und Erdreich
bei der Errichtung des Quartiers bei, die weiter
unten beschrieben werden.

MIKROKLIMATISCH WIRKSAME
MASSNAHMEN.

Eine gute Luftqualitat mit geringer Schadstoffbe-
lastung und angenehme Temperaturen pragen
ein gutes Mikroklima im Quartier. Die Fernwar-
meversorgung, die ohne Emissionen (Abgase)
im Quartier auskommt, tragt dazu ebenso bei,
wie ein auf Verkehrsvermeidung ausgerichtetes
Verkehrs- und ErschlieBungskonzept, alternative
Mobilitatsangebote und die Forderung der Elek-
tromobilitat.

Um eine Aufheizung zu vermeiden, sollen mog-
lichst wenig Flachen versiegelt und Strafsen
und Wege mit hellem Belag ausgeflihrt werden.
Niederschlagswasser wird nicht in der Kanalisa-
tion ,entsorgt’, sondern auf Griindachern und in
oberflachennahen Bodenschichten zurtickgehal-
tenund zurVersickerung gebracht. Es dient damit
nicht nur dem Erhalt der natirlichen Bodenfunk-
tionen. Durch Verdunstung wird das Regenwas-
ser wieder an die Atmosphare abgegeben und re-
guliert Luftfeuchtigkeit und -temperatur. GroR3e

Grunflachen mit intensiver Bepflanzung, grol3e
Straucher und Baume wirken ebenfalls kihlend
durch natirliche Transpiration bzw. Verdunstung
(adiabate Kiihlung) und Verschattung. Begriinte
Fassaden erhohen das Griinvolumen insgesamt
und setzen dieses in der Vertikalen fort. Die Be-
pflanzung entfaltet ihre kiihlende und klimatisch
ausgleichende Wirkung somit nicht nur in Bo-
dennahe, sondern auch in groRerer Hohe.

KLIMAANGEPASSTES BAUEN.

Um den besonderen klimatischen Standortbedin-
gungen und stetig steigenden Temperaturen be-
gegnen zu konnen, werden bei der Bepflanzung
standortgeeignete, hitze- und klimaresistente
Baume und Pflanzenarten ausgewahlt. Um den
Erhalt und die klimatisch ausgleichende Funktion
der hochwertigen Griinanlagen dauerhaft zu ge-
wahrleisten, werden Bewasserungssysteme ins-
talliert, die ohne kostenintensiven Personalein-
satz betrieben werden konnen. AuRenliegender
Sonnenschutz und guter Dammstandard tragen
bei kluger Nutzung dazu bei, eine Aufheizung der
Innenraume zu vermeiden. Zusatzlich sorgt die
Raumtemperierung flr ein angenehmes Raum-
klima an heiflen Sommertagen.

NATUR-/ARTENSCHUTZ.

Die Belange von Tieren, Pflanzen sowie die bio-
logische Vielfalt werden seit Beginn des Projekt-
entwicklungsprozesses forciert und kinftig mit
groRzlgigen Freiflaichen und Ausgleichsmal3-
nahmen nachhaltig umgesetzt.
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Zur Vermeidung hinfalliger Lichtver-

schmutzung sowie zum Schutz von
Insekten sollen in den Schwetzinger Hofen
intelligente Straflenbeleuchtungen sowie
Lichtquellen mit Bewegungsmeldern

zum Einsatz kommen.

(Symbolbild)
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RECYCLING UND

RESSOURCENSCHONUNG. /

Die aktuelle Situation in der Bauwirtschaftist auf
der einen Seite von einer extremen Verknappung
des Deponievolumens und horrend gestiegenen
Entsorgungskosten gepragt. Auf der anderen Sei-
te fihren knapper werdende naturliche Ressour-
cen zu einer massiven Verteuerung von Baustof-
fen. Das neue Kreislaufwirtschaftsgesetz vom
Oktober 2020 gibt in dieser Lage die Richtung
vor. Die Ziele des neuen Kreislaufwirtschaftsge-
setzes sind auch bei der Entwicklung der Schwet-
zinger Hofe auf dem ehemaligen Pfaudler-Areal
zu beachten:

Vermeidung von Abfallen

Reduzierung der Deponierung von Abfallen
Ausdehnung von Recycling, Wiederver-
wertung vor Ort

Vermeidung unnotiger Wege

Schonung natlrlicher Ressourcen

Um die Okobilanz, den Ressourcenverbrauch und
den CO2-Abdruck bei der Entwicklung und Er-
richtung des Quartieres zu verbessern, sollen die
beim Rlckbau der baulichen Anlagen auf dem
Pfaudler-Areal anfallenden Materialien sowie
das beim Aushub anfallende Erdreich in mog-
lichst grolem Umfang vor Ort sortiert, gelagert,
aufbereitet und wiederverwendet werden, z.B.
als Aufflllmaterial, Unterbau in Tragschichten
unter Bauwerken und StrafRen, Verwendung in
Recyclingbeton etc.

Dies umfasst auch den Einbau von Recycling-
und Aushubmaterial mit geringen Belastun-
gen bis maximal Z1.2 nach VWV Boden bzw. TR
LAGA fur Bauschutt in geeigneten Bereichen, wie
z.B. im StralBen- oder Wegeunterbau, in Larm-
schutzwallen etc., soweit dies nach BBodSchG,
BBodSchV und sonstigen einschlagigen gesetzli-
chen Vorschriften und technischen Regelwerken
zulassig ist.

Der Einbau von belastetem Material ist aus-
geschlossen in Bereichen, in denen ein direkter
Kontakt mit den Bewohnern oder schadliche
Auswirkungen in den Wirkungspfaden Boden-
Grundwasser, Boden-Luft oder Boden-Mensch zu
beflirchten sind. In den nicht versiegelten Freian-
lagen ist zum Schutz der Bewohner als oberste
Schicht eine mindestens 60 cm starke Auflage
mit unbelastetem Oberboden oder zertifizier-
tem Auffillmaterial aufzubringen.

Erdmaterialien anstelle
grofer Emailletanks: Im
Rahmen der Aushub- und
Ruckbauarbeiten diente
die ehemalige Pfaudler-
Werkshalle als praktische
Lagerflache.
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Fiir mehr Klimaschutz |
in Schwetzingen

INFORMIEREN | BERATEN | MITMACHEN

- Klimaschutzkonzept
- Energieberatung

- Car-Sharing

- E-Mobilitat
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ERSCHLIESSUNG, VERKEHR,
MOBILITAT

Die Mobilitat der Zukunft: Mit Blick auf die gegenwartigen Entwicklungen sehen die Planungen
der Schwetzinger Hofe moderne Verkehrs- und Fortbewegungsmittel vor. Elektromobilitat,

die Fokussierung auf den offentlichen Nahverkehr sowie Sharing-Angebote stellen infrastrukturelle
Losungen dar. Auch dem Fahrrad kommt im Quartier eine besondere Bedeutung zu.
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Strassenverkehr und
Infrastruktur: ein Gber-
geordneter kommunaler

Verantwortungsbereich.

AUSSERE ANBINDUNG. /

STRASSENVERKEHR - HERAUSFORDERUNGEN

Mit der Entwicklung der Schwetzinger Héfe als
urbanes Stadtquartier soll ein Paradigmenwech-
sel im Bereich der Mobilitat einhergehen.

In der Vergangenheit wurde bei der Entwicklung
von neuen Stadtquartieren vor allem aus einer
Perspektive heraus gedacht und agiert: der des
Autos. An erster Stelle der Uberlegungen stand
der moglichst ungehinderte Fluss des motori-
sierten Verkehrs, die Bedurfnisse der Menschen
ruckten in den Hintergrund. So entwickelte sich
eine zunehmend am Auto orientierte Stadt- und
Verkehrsplanung, deren Ziel es war, eine jeder-
zeit ausreichend dimensionierte StraReninfra-
struktur fur die kontinuierlich steigenden Ver-
kehrsstrome zu schaffen.

Gemald den Leitlinien aus dem ,Forum Mobiles
Schwetzingen (2012)“ soll in Schwetzingen dem
motorisierten Verkehr weniger Prioritat einge-
raumt werden, um bessere Bedingungen fir Zu-
fuBgehende, Radfahrende und das Stadtleben
insgesamt zu schaffen, um somit die Auswirkun-
gen auf die Umwelt zu verringern.

Vor diesem Hintergrund wurden auch die
Schwetzinger Hofe verkehrlich gedacht und ge-
plant. Es wird das Ziel einer moglichst flachen-
sparenden inneren Erschlielung verfolgt, um

einen hohe Griinflachenanteil, grol3e, autofreie
Baufelder und eine hohe Wohn- und Aufent-
haltsqualitat fir die kiinftigen Bewohner/innen
zu ermoglichen.

Das innere ErschlieBungskonzept sieht zwei
StichstraRBen (Sackgassen) vor, wodurch Durch-
gangsverkehre (mit Ausnahme von Lieferverkeh-
ren, Mill- und Rettungsfahrzeugen) weitestge-
hend vermieden werden konnen. Im Norden des
Quartiers fuhrt nur ein kurzes Stuck der Pfaud-
lerstraBe zur ErschlieBung der Tiefgarage des
1. Bauabschnittes, danach folgt eine verkehrsbe-
ruhigte Begegnungszone bis hin zur Kunstmitte,
die nur dem Fullganger- und Radverkehr vorbe-
halten ist (Ausnahme: Lieferverkehre, Miill- und
Rettungsfahrzeuge). Im Siden fiihrt eine Stich-
stralle auch bis zur Kunstmitte.

Als Grundlage fur ein gut funktionierendes urba-
nes Mobilitatskonzept und im Hinblick auf eine
zukilnftige Veranderung von Mobilitatsverhalten
kommt einem attraktiven offentlichen Nahver-
kehr eine hohe Bedeutung zu. Durch die Nahe
zum Bahnhof (mit dem entsprechenden, geplan-
ten ,Briickenschlag” fir Radfahrende und Zuful3-
gehende) und die Bushaltestelle des Stadtbusses
in der Scheffelstralie ist eine optimale Anbin-
dung an den OPNV gewdhrleistet.

Ebenso wurde das Thema Ful3- und Radverkehr
intensiv betrachtet. Um den Kreisverkehr Sid-
tangente/ScheffelstraRe verkehrlich, vor allem
zu Schulbeginn und Schulende, zu entlasten, soll
ein komfortabler und bis zu 4 m breiter Geh- und
Radweg von der Stdtangente kommend entlang
der Quartiersmitte die Schuler/innen der Schul-
zentren GoethestralRe durch das Quartier fihren.

AUSSERE ERSCHLIESSUNG /
VERKEHRSENTWICKLUNGSPLAN
2040

Durch die Schaffung des urbanen Quartiers mit
bis zu ca. 600 Wohneinheiten sowie gewerb-
licher, sozialer und kultureller Nutzung ist auch
die dullere verkehrliche Erschlielung von und
zum Quartier zu betrachten. Hierzu wurde ein
Ingenieurblro mit der Erstellung eines Gesamt-
verkehrsentwicklungsplanes 2040 unter Einbe-
ziehung der Schwetzinger Hofe beauftragt.

In diesem Verfahren werden in enger Abstim-
mung mit der Gemeinde Oftersheim auch die
verkehrlichen Auswirkungen auf die Scheffel-
stralRe (u.a. Scheffelstrale /Heidelberger Strale
auf Gemarkung Oftersheim) betrachtet und ver-
schiedene MaRnahmenvorschlage erarbeitet.

04./ ERSCHLIESSUNG . VERKEHR . MOBILITAT

In Planung:

Der Radverkehr soll am
Kreisverkehr vorbeigefiihrt

werden.
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Das Fahrrad:
Fortbewegungsmittel einer
nachhaltigen und umwelt-

bewussten Zukunft.

FUSSGANGER- UND RADWEGENETZ

Die geplante Ful3- und Radbriicke lber die Bahn
soll eine direkte Anbindung des Quartiers an den
Bahnhof und an die Innenstadt schaffen. Die
Stadt Schwetzingen hat hierzu ein eigens am
Quartier befindliches Grundstiick bereits von der
DB Netz AG erworben und einen entsprechenden
Forderantrag bei der Bundesrepublik Deutsch-
land flr einen Zuschuss zum Bau der Briicke ge-
stellt. Im Rahmen der Planungen fir die neue
Fu- und Radbriicke wurde Schwetzingen in die
erste Stufe des Bundesforderprogramms aufge-
nommen.

Mittelfristig bietet die Bricke die Chance, den
FuR- und Radverkehr aus dem Sldwesten
Schwetzingens, der derzeit noch Uber die Sud-
tangente und den Kreisverkehr an der Kreuzung
zur Scheffelstrale gefiihrt wird, umzulenken und
geschitzt durch das Quartier und weiter bis zum
Schul- und Sportzentrum 6stlich der Schwetzin-
ger-Hofe zu flhren. Die Umsetzungsmoglichkei-
ten sind im weiteren Planungsprozess aber noch
zu untersuchen. Zusatzlich wird ein Radweg von
der Sudtangente durch das Quartier, am Quar-
tierspark vorbei, bis zur Begegnungszone und
weiter Uber Scheffelstrale in Richtung Schulzen-
trum geflhrt.

Es soll ein Quartier der kurzen Wege entstehen,
mit optimaler Anbindung flr den FuRganger-
und Radverkehr. Die Bewohner sollen dazu ani-
miert werden, das Auto stehen zu lassen, und
Wege innerhalb der Stadt und auch daruber hin-
aus zu Full oder mit dem Rad zurlickzulegen. Der
geplante Radschnellweg von Heidelberg nach
Schwetzingen, der vom Land Baden-Wdurttem-
berg ab 2026 gebaut werden soll, wird dazu bei-
tragen den Pendlerverkehr nach Heidelberg auf
das Rad zu verlagern.

OPNV

Uber die geplante Bricke entsteht eine kurze
Anbindung an den Schwetzinger Bahnhof und
damit an das S-Bahn-Netz Rhein-Neckar. Nach
Mannheim und nach Siiden in Richtung Karls-
ruhe bestehen schon hervorragende S-Bahn-Ver-
bindungen. Die OPNV-Verbindung nach Heidel-
berg soll in naher Zukunft erheblich verbessert
werden. So ist eine umsteigefreie Direktverbin-
dung mit der S-Bahn nach Heidelberg geplant.

Im Sinne klimapolitischer Zielsetzungen wird die

Stadtbuslinie am Quartier ab 2022 mit elektrisch
betriebenen Bussen angefahren.
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Auch das Erschlieffungs-
konzept folgt dem Ansatz,
moglichst wenig Flache

Zu versiegeln.

INNERE ERSCHLIESSUNG DES

QUARTIERS. /

ERSCHLIESSUNGSSYSTEM -
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

Bei der Entwicklung des Erschlielungskonzepts
flrdas Quartier wird das Ziel einer moglichst fla-
chensparenden ErschlieBung verfolgt, um einen
hohen Griinflachenanteil, groBe autofreie Bau-
felder und eine hohe Wohnqualitat fir die kinf-
tigen Bewohner des Quartieres zu ermoglichen.

Zunachst wurde im Masterplanprozess eine
U-formige ErschlieBung als DurchgangsstraBe
konzipiert. Eine Analyse der Ziel- und Quellver-
kehre von und zu den einzelnen Baufeldern zeigt
jedoch, dass eine DurchgangsstraBe fir die Er-
schlieBung des Quartieres nicht erforderlich ist.
Das Erschliefungskonzept kann somit auf zwei
StichstraRen (Sackgassen) reduziert werden. Mit
Ausnahme von Bus- und Lieferverkehren, Mull-
und Rettungsfahrzeugen kann Durchgangsver-
kehr so komplett vermieden wird. Im Norden
ist nur ein kurzes Stlck der PfaudlerstraRe zur
ErschlieBung der Tiefgarage im 1. Bauabschnitt
erforderlich. Im Stden fihrt eine etwas langere
StichstraBBe bis zur Kunstmitte im Westen des
Quartiers.

Zwischen den beiden Stichstrallen entsteht
eine ausgedehnte Begegnungsflache, die nur
fir den FuBganger- und Radverkehr vorbehalten
ist. Lediglich Busse, Mill- und Rettungsfahrzeug

und Lieferverkehre sollen die 6ffentliche Begeg-
nungsfliche befahren kénnen. Dadurch wird
eine erhebliche Verbesserung der freirdaumlichen
Qualitat erreicht. Entréeplatz, Quartierspark und
Kunstmitte werden durch eine durchgangige,
platzartig gestaltete Begegnungsflache mitein-
ander verbunden und wachsen zu einer zusam-
menhangenden Platzfolge zusammen. Der 1.
Bauabschnitt ist nicht mehr vom Rest des Quar-
tiers durch eine Stralle getrennt, sondern wird
durch die Begegnungsflache mit diesem zusam-
mengebunden.

Die platzartige Gestaltung soll im Bereich von
Entréeplatz und PfaudlerstraBe bis Uber die
Scheffelstral’e weitergeflihrt werden. Dadurch
wird das Quartier sichtbar mit seiner Umgebung
verzahnt. In der ScheffelstraRe fiihrt dies zu ei-
ner Verlangsamung des Kfz-Verkehrs. Zusatzlich
wird die neue Radwegeverbindung von der Sud-
tangente und Bruicke zur Schule verbessert.
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RUHENDER VERKEHR - PARKRAUMKONZEPT

Uber die beiden StichstraBen sind alle Baufelder
und die dort geplanten Tiefgaragen und Par-
kierungsanlagen erreichbar. Die Tiefgaragen in
den Baufeldern 6 und 7 kdnnen auch direkt von
der ScheffelstralRe aus erschlossen werden.

In jedem Baufeld (auRer im BF 3) ist eine Tiefga-
rage geplant, um jeder Wohnung einen bequem
und barrierefrei mit dem Aufzug erreichbaren
Stellplatz zuordnen zu konnen. Zusatzlicher
Stellplatzbedarf und der ruhende Verkehr von
Besuchern und Berufstatigen, die im Quartier
arbeiten, werden in einer Quartiersgarage abge-
deckt, die im Stidwesten des Quartiers im 3. Bau-
abschnitt geplant ist.

Anfanglich gehen die Beteiligten eher konserva-
tiv von einem Stellplatzbedarf von 1,5 Stellplat-
zen pro Wohneinheit aus. Es ist jedoch damit
zu rechnen, dass die alternativen Mobilitatsan-
gebote im Quartier, die Ausrichtung auf OPNV,
Ful- und Radverkehr und die allgemeine politi-
sche Zielsetzung, den Kfz-Verkehr in den Stad-
ten einzudammen, den Stellplatzbedarf kinftig
dampfen werden. Im weiteren Projektverlauf soll
daher der tatsachliche Bedarf durch ein Monito-
ring ermittelt und die Anzahl der zu errichtenden
Stellplatze entsprechend angepasst werden. Die

Quartiersgarage bildet hier den entscheidenden
Baustein zur flexiblen Anpassung des Stellplatz-
bedarfs. Sie ist als Systembau so konzipiert, dass
sie bei sinkendem Stellplatzbedarf in Zukunft
auch einfach zurlickgebaut werden kann, um
Platz fur andere Nutzungen zu schaffen.

Im offentlichen StraBenraum sind nur wenige
Kurzzeitstellplatze im Bereich von Kunstmitte
und Entreeplatz vorgesehen: fir Bring- und Hol-
verkehr im Bereich der Kita und des Senioren-
wohnens sowie zur Andienung gewerblicher
Nutzungen in diesen Bereichen. Fir Besucher
wird ein ausreichendes Stellplatzangebot in der
Quartiersgarage geschaffen.

Flexibles Konzept:

Wie viele Stellplatze im
Quartier tatsachlich benotigt
werden, wird fortlaufend

ermittelt.
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MULLKONZEPTION UND PAKETSTATIONEN

Milltonnen werden in Millabstellrdumen im
Bereich der Tiefgarage oder in oberirdischen Ein-
hausungen oder Abstellflichen untergebracht,
die behutsam in die AuRenanlage integriert
werden. Fur Milltonnen, die im Bereich der Tief-
garage abgestellt werden, sind oberirdische Ab-
holflachen fir die Mullabfuhr im Bereich der
Tiefgaragenzufahrt herzustellen.

Um die Grofke der oberirdischen Abstell- und Ab-
holflachen zu begrenzen und eine behutsame

Um dem stetigen Anstieg des onlinebasierten
Einzelhandels und dem geanderten Einkaufsver-
halten Rechnung zu tragen, werden im Quartier
in allen Bauabschnitten Paketstationen errichtet.
Angestrebt wird eine wohnungsnahe Verortung
der Paketstationen mit fester Adress-Zuordnung.
Die Paketstationen sollen im gemeinschaftlichen
Eigentum der jeweiligen Grundstlckseigentul-
mer bzw. Eigentimergemeinschaften (WEGs)
stehen und von den meisten Paketdiensten ge-
nutzt und angedient werden konnen. Alternativ
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ALTERNATIVE MOBILITATSANGEBOTE -

MOBILITY HUBS

Im Quartier sollen an zentralen Orten, z. B. im Be-
reich der Kunstmitte oder an den Zugangen zum
Blrgerpark, alternative Mobilitatsangebote fir
Bewohner, Beschaftigte und Besucher geschaf-
fen werden. Diese Mobilitdtsangebote bieten
bequeme Alternativen zum (eigenen) Auto und
sollen zur Reduzierung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs (MIV) beitragen.

Im Quartier wird eine Car-Sharing-Station mit
mehreren Fahrzeugen eingerichtet. Jedem Haus-

Ein zentraler Mobility Hub, in dem alle diese Mo-
bilitatsangebote gebundelt werden, soll im Be-
reich der Kunstmitte entstehen. Durch die Lage
am FuBpunkt der Briicke zum Bahnhof und als
zentraler Platz und Begegnungsort im Quartier,
der soziale und kulturelle Angebote fir die Be-
wohner des Quartiers und Gber das Quartier hin-
aus bietet, ist die Kunstmitte fur die Einrichtung
eines Mobility Hubs pradestiniert. Hier sollen in
Abstimmung mit dem Versorger auch zentrale
Ladestationen fiur Elektrofahrzeuge integriert

~
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Integration in die AuBenanlagen zu ermoglichen,  konnen Paketstationen auch an zentralen, hoch- halt im Quartier soll die Teilnahme am Car-Sha-  werden.
kann es sinnvoll sein, den Mill auf mehrere Mull-  frequentierten Orten im Quartier angeordnet ring-Angebot ermoglicht werden. Damit werden
raume und -abstellflichen zu verteilen. Ziel ist ~ werden, um diese als Orte der sozialen Begeg- im Quartier die Voraussetzungen geschaffen, auf
es, Beeintrachtigungen flr die Bewohner durch  nung zu fordern. ein eigenes Fahrzeug (oder Zweitfahrzeug) ver-
Sicht- und Geruchsbeldstigungen zu vermeiden. zichten zu kdnnen, aber trotzdem jederzeit indi-
Weiterhin sollen die oberirdischen Millabstell-  Ladezonen und Haltebuchten fir Lieferverkehre viduell mobil zu bleiben.
und -abholflachen von der Millabfuhr im Nor-  sind in raumlicher Nahe zu den Paketstationen
malservice direkt angedient werden kdnnen. vorzusehen. Weiterhin sollen Mietstationen flr Fahrrader in-
tegriert werden. Den Bewohnern soll insbeson- Auch ohne eigenes
Die Umsetzung der Millkonzeption wird im dere ein Angebot zur Nutzung von Lastenradern Rad mobil sein - die Idee
Zuge der Entwurfs- und Bauantragsplanung fir mit oder ohne Elektrounterstiitzung zur Verfi- zukunftsorientierter

die einzelnen Bauabschnitte individuell geplant
und an die jeweiligen Gegebenheiten angepasst.
Vor Einreichung des Bauantrages wird die Mull-
konzeption baufeldweise mit dem offentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager AVR abgestimmt.

gung gestellt werden, um Lasten und Einkaufe
auch ohne Kraftfahrzeug transportieren zu
konnen.

Sharing-Modelle.

~
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Kunst

wird in den Schwetzinger Hofen als kulturelle Kraft verstanden,

die dazu anregt, sich mit essenziellen Fragen des Miteinanders
auseinanderzusetzen. Dem liegt ein Verstandnis von Kunst zugrunde,
das schon bei Kindern die Neugier wecken mochte, um uber die
alltagliche Beschaftigung mit unterschiedlichen kiinstlerischen
Praxen zu lernen, neue Wege zu gehen, sich, die anderen und

die Welt kennenzulernen und genau hinzuschauen.

Die Kunstmitte der Schwetzinger Hofe fokussiert sich nicht auf
Kunst, die nur im Museum zu bestaunen ist. Sie will der kiinftigen
Bewohner- und Nutzerschaft ermoglichen, tber alle sozialen
Grenzen hinweg Kreativitat, Begegnung und Teilhabe im

Alltag zu erleben.
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05./

KUNSTINSPIRIERTE
QUARTIERSENTWICKLUNG

GIT /

HONIANVHSHILLYVNO / IIQH YIDNIZLIMHOS



05./ KUNSTINSPIRIERTE QUARTIERSENTWICKLUNG

Mauersegmente

der zuruckgebauten

Verwaltungsgebaude.

KUNST UND KREATIVITAT
IN DEN SCHWETZINGER HOFEN -

ORT DER INSPIRATION. /

Kreativitat ist der entscheidende Rohstoff der Zu-
kunft. Um sie zu fordern und den Schwetzinger
Hofen zugleich eine besondere Identitat zu ver-
leihen, hat EPPLE in Abstimmung mit der Stadt
Schwetzingen eine kunstinspirierte Quartiers-
entwicklung aufgesetzt. Sie besteht zum einen

aus der kunstlerischen Begleitung der Trans-
formation vom friheren Industriegelande zum
Wohnviertel. Zum anderen ist im neuen Quartier
eine klinstlerisch-soziale Mitte mit einem Kunst-
Kindergarten und einer Kunst-Werkstatt geplant,
die Begegnung und Teilhabe ermoglicht.

KUNSTLERISCHE TRANSFORMATION.

Ausgehend von den Empfehlungen von Petra
Olschowski, gegenwartig Kulturstaatssekretarin
im Ministerium fir Wissenschaft, Forschung
und Kunst Baden-Wurttemberg, begleiten zwei
Kunstschaffende die Transformation des Pfaud-
ler-Areals: der an der Hochschule der Bildenden
Kiinste Saarbricken lehrende Prof. Georg Winter
sowie das Stuttgarter Kunst-Team ,umschich-
ten”. Das Ziel ist es, anknupfend an die Historie
des Ortes, eine neue Quartiersgeschichte zu
kreieren.

Unter dem Leitgedanken ,,Gestern—heute —mor-
gen“ plant das Kunst-Team von ,umschichten”
den ,RuckbauPlusPlus®: Die Pfaudler-Werke wer-
den in einem kiinstlerischen Prozess dekonstru-
iert und die gesammelten Materialien Schritt fir
Schrittin die Neubebauung lberfuhrt. In welcher
Form die Pfaudler-Fragmente letztlich ihre neue
Bestimmung finden und ,ins Morgen“ trans-
portiert werden, wird individuell entschieden.
Die Transformation gleicht daher einem aktiven
Prozess, der sich stetig weiterentwickelt und neu
erfindet. Durch neue Impulse und aufere

Einflisse sollen immer wieder neue kinstle-
rische Ansdtze geschaffen werden und Ideen
umgesetzt werden. Die Implementierung des
Kreativprozesses wird sich an verschiedenen
Stellen in den Auflenanlagen der Schwetzinger
Hofe wiederfinden. Dabei werden die kinstleri-
schen Interventionen nicht nur fir die kiinftigen
Bewohnerinnen und Bewohner, sondern auch
flr die Schwetzinger Birgerschaft sichtbar und
teilweise selbst erfahrbar sein: Es sind ebenfalls
partizipative Aktionen geplant, die die Ideen der
Blrgerinnen und Blrger im Rahmen eines Betei-
ligungsprozesses mit einbeziehen.

INTERVENTIONEN IM
1. BAUABSCHNITT.

Bereits im 1. Bauabschnitt ist ein kraftvoller Auf-
takt des Transformationsprozesses geplant. ,Das
gesamte Quartiersareal als Museum denken®. Das
Kreativ-Team von ,umschichten” plant vielseitige
Kunstaktionen auf dem gesamten Gelande der
Schwetzinger Hofe. Seit Beginn der Abbruch- und
Rickbaumalnahmen sammeln die Kunstschaf-
fenden historische Fragmente, um sie zu einem
spateren Zeitpunkt wiederzuverwenden.

Bild oben: Logo-Buchstaben
der alten Produktionshallen.
Bild Mitte: Heizkorper aus den
Verwaltungsgebauden.

Bild unten: Schachtdeckel im

Innenhof der alten Industriebauten.
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INTERVENTIONEN WAHREND DES 1. BAUABSCHNITTS

WECKER

Die Lichtinstallation entlang der historischen
Fassadenhallen darf als Metapher verstanden
werden: In Form eines Weckers bzw. installier-
ten Countdowns wird dokumentiert, dass — nach
dem Tiefschlaf des Areals — der Beginn von etwas
Neuem startet. ,Umschichten” beabsichtigt, das
ehemalige Pfaudler-Areal ,behutsam aus dem
Dornroschenschlaf zu wecken®. Zu einem spate-
ren Zeitpunkt kdnnen die Lichtstabe an anderer
Stelle eine neue Verwendung finden.

NACHNUTZUNG
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INTERVENTIONEN WAHREND DES 1. BAUABSCHNITTS

PERISKOP

An der Stirnseite der ehemaligen Verarbeitungs-
halle wird eine Art Periskop gebaut. Diese Off-
nung der Bestandgebaude bietet die Moglich-
keit, durch das Fernrohr einen Blick in das Innere
der Industriehalle zu werfen. Hiermit wird auch
dem Wunsch aus der Burgerschaft nachgekom-
men, einen Einblick in die Bestandsgebaude zu
erhalten. Es ist angedacht, das Periskop auch an
anderer Stelle im Rahmen des Transformations-
prozesses zu nutzen — beispielsweise als Aus-
sichtsplattform auf die Baustelle.
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INTERVENTIONEN WAHREND DES 1. BAUABSCHNITTS

LOBBY UND VORPLATZ

Das ehemalige Empfangsgebaude der Pfaudler
GmbH wird zu einer Lobby mitsamt groRzlgi-
gem Entréeplatz umfunktioniert, dass das Ge-
baude zu einer Skulptur erklart. Dort sollen ge-
sammelte Materialien ausgestellt werden. Im
Rahmen einer Raum-in-Raum-Losung wird in der
neuen Lobby auch ein Beratungscontainer Platz
finden, der fur Gesprache mit Kaufinteressenten
genutzt wird. Auch die Buchstaben des Pfaudler-
Schriftzugs, die einst auf dem Empfangsgebaude
platziert waren, sollen als neue Bausteine wie-

derverwendet werden.

NACHNUTZUNG
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DIE NEUE KUNSTMITTE. /

Gemeinsam mit Schwetzinger Vertretern aus den
Bereichen Kultur und Bildung wurde erarbeitet,
wie Kreativitat im neuen Stadtquartier dauer-
haftihren Platz finden kann. Das Ergebnis ist eine
Kunstmitte mit Kunst-Kindergarten, Kunst-Werk-
statt und dem ehemaligen Pigmenthaus im ost-
lichen Bereich der Schwetzinger Hofe. Aufgrund
ihrer Nahe zur geplanten Rad- und Fuf3ganger-

briicke Uber die Bahngleise kann sie als Eintritts-
tor ins Quartier und Brlcke zum Stadtzentrum
verstanden werden. An diesem Ort konnen nicht
nur die neuen Quartiersbewohner, sondern
alle Schwetzingerinnen und Schwetzinger den
Kunstcharakter des neuen Viertels erleben und
mitgestalten.

KUNST-KINDERGARTEN.

Dies beginnt schon bei den Kleinsten. Der ge-
plante Kunst-Kindergarten legt einen Schwer-
punkt auf kiinstlerischen Praxen wie Malen und
Gestalten, Musik und Rhythmik, Theaterspiel
und Literatur. Dabei geht es nicht um eine elitare
frihkindliche Bildung, sondern um eine offene
Welterkundung, aufmerksame und unvorein-
genommene Betrachtung sowie die Forderung
ungewohnlicher Strategien durch eigenes Aus-
probieren.

Die raumliche Struktur ist so ausgelegt, dass
die Kinder sowohl im Innen- wie AuRRenbereich
kunstlerisch arbeiten konnen. Der Kindergarten
wird von einem Trager nach den Ublichen Stan-
dards unterhalten. Workshops mit wechselnden
Kinstlern bilden einen Teil der kiinstlerischen
Beschaftigung. Aktivitaten im Park- und Land-
schaftsbereich erweitern den Radius der Kinder.

KUNST-WERKSTATT.

Mit der Kunst-Werkstatt entstehen Raumlichkei-
ten, die individuell und tempordr genutzt werden
konnen. Von Ausstellungen Uber die Nutzung als
Kurs- oder Werkraume bis hin zu Veranstaltun-
gen mit Platz fur rund 150 Menschen: Durch die-
se dynamische Raumnutzung kann der kulturelle
Erlebnisort aktiv mitgestaltet und immer wieder
neu verwandelt werden. Mittels einer grof8zligi-
gen Fensterfront kann der Werkraum seine Tore
offnen und auf den Quartiersplatz erweitert
werden. Das Raumangebot soll vor allem Schu-
len, Weiterbildungsinstitutionen wie der VHS,
Vereinen und sonstigen Einrichtungen dienen.
Als oOffentlicher ,Ort des Produzierens, des Er-
moglichens” steht die Kunst-Werkstatt Interes-
sierten zur Nutzung offen.

Das Pigmenthaus, ehemals Carbid- und Farben-
lager der Pfaudler Werke, das sich auf dem 0Ost-
lichen Quartiersplatz direkt vor dem Werkraum
befindet, soll als historisches Relikt vollstandig
erhalten bleiben und als Atelier P eine kreative
Umnutzung als Galerie, Arbeits- und Aufent-
haltsraum erfahren.

Agile Raumnutzung: Das
Konzept der Kunst-Werkstatt
sieht vor, die Raumlichkeiten

je nach Bedarf anpassen

zu konnen.

05./ KUNSTINSPIRIERTE QUARTIERSENTWICKLUNG
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KUNSTINSPIRIERTE
QUARTIERSENTWICKLUNG

2017./

Grundstiicksankauf zwischen
EPPLE Projekt Kurpfalz GmbH und
der Pfaudler GmbH

Auftakt Workshop-Verfahren —
mit der Stadt Schwetzingen

Entwicklungsvorschlage
Masterplan

2018./

Einrichtung eines Lenkungs-

kreises und Gestaltungsbeirates zwi-
schen der Stadt Schwetzingen und
der EPPLE Projekt Kurpfalz GmbH

Workshop mit Kiinstlern

27. September

1. Birgerinformationsveranstaltung

Transformation des Masterplans
in die Stadt- und Bauleitplanung
zusammen mit der FIRUmbh,
Kaiserslautern

2019./

Weiterentwicklung des Masterplans
im Rahmen des Lenkungskreises und
Gestaltungsbeirates

02. Mai

Gemeinderat stimmt 1. Bauabschnitt
zu. Rahmenplanung zur Kenntnis
genommen und Auftrag flr stadte-
baulichen Rahmenvertrag erteilt

13. Mai
Ubergabe der Hallen und Gebaude

von der Pfaudler GmbH an die
EPPLE Projekt Kurpfalz GmbH

Beginn der Entsorgungsarbeiten
Workshop u. a. mit Kiinstlern

Biirgerbeteiligung zur Namens-
findung des neuen Quartiers

2020./

Lenkungskreissitzungen und
Architekturgesprachen im Rahmen
des Gestaltungsbeirates

23. Juli
Abstimmung der architektonischen
Leitlinien mit dem Gemeinderat

06. November
Digitale Blrgerinformations-
veranstaltung

Start des Bebauungsplanprozesses

2021./

08. Marz
Beginn der ersten Abbrucharbeiten

der Zweckgebaude

Verabschiedung der Gestaltungsleit-
linien im Gestaltungsbeirat

Entwicklung Verkehrskonzept und
offentlicher StraBenraum mit der
Schaffung einer Quartiersgarage

Veroffentlichung Name und Logos

Offentliche Rundgange durch die
Industriebauten

Kunstauftakt

29. September

Gemeinderat beschlief$t den Aufstel-
lungsbeschluss des Bebauungsplans
Schwetzinger Hofe und stimmt

dem stadtebaulichen Vertrag und
Quartiershandbuch zu

Baubeginn 1. Bauabschnitt

MEILENSTEINE

2022./

Stadtebaulicher Wettbewerb
Ecke Stidtangente und entlang der
ScheffelstralRe

Planungsbeginn 2. Bauabschnitt

Gemeinsam dem Ziel

immer ndher kommen:

Die Entwicklung der Schwet-
zinger Hofe ist das Ergebnis
intensiver Abstimmungen einer
vertrauensvollen Zusammen-
arbeit und interdisziplinarer

Synergien.
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Darmstadt:

Seite 25, 33, 41, 44, 46, 49 (oben), 54, 62 (alle), 63,
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Seite 20 + 21
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Seite 57 (unten)

Sabine Arndt, Heidelberg:

Seite 10 (Portrait links)

SchiiBler-Plan Ingenieurgesellschaft mbH und
DKFS Architects LTD (Dirk Krolikowski and Falko
Schmitt), in Zusammenarbeit mit der Stabstelle
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Haftungsausschluss

Das vorliegende Quartiershandbuch stellt den Planungsstand im August 2021 dar.

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen wurden mit grofter Sorgfalt zusammen-
gestellt. Dennoch kann keine Gewahr flir ihre Vollstandigkeit und Richtigkeit tibernommen
werden. Die grafischen Darstellungen entsprechen dem aktuellen Planungsstand. Einzelne
Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Fir Art und Umfang der Ausfiihrung und
Lieferung sind ausschlieBlich die geschlossenen Vertrage und deren Anlagen verbindlich.
Die in den Planen und Zeichnungen dargestellte Mdblierung und Raumaufteilung stellen

nur einen Vorschlag dar und sind nicht Vertragsbestandteil.

Das Quartiershandbuch beinhaltet unverbindliche Illustrationen und Bilder. Die Darstellung
entspricht dem aktuellen Planungsstand. Keine Gewahr fiir Vollstandigkeit und Richtigkeit.
Einzelne Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Die im vorliegenden Buch gewdhlte mannliche Form bezieht sich immer zugleich auf

weibliche, mannliche und diverse Personen. Auf eine Mehrfachbezeichnung wird in der

Regel zugunsten einer besseren Lesbarkeit verzichtet.

© EPPLE GmbH, Heidelberg, August 2021
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